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CAPITOLO 1° Il PIANO REGOLATORE

Art.1.1.1 Finalita

1.

I Comune di Granozzo con Monticello esercitgptapria competenza in materia di
pianificazione e gestione del territorio mediantgthazione del Piano Regolatore
Generale (PRGC), finalizzato al soddisfacimentdedesigenze sociali della comunita
locale, con riferimento alla Legge 17 agosto 194P1B0 e successive modifiche e
integrazioni (smi), alla Legge 28 gennaio 1977 nekD alla Legge Regionale 5
dicembre 1977 n.56 smi, "Tutela ed uso del suolo”.

I PRGC, con riferimento immediato alla LR 56/3ihi, art. 11, persegue i seguenti
obiettivi:

a) un equilibrato rapporto fra residenze e senvzirelazione ai posti di lavoro
individuati secondo le indicazioni degli strumeditipianificazione sovraordinati (Ptr -
Piano territoriale regionale- e Ptp —Piano teridtierprovinciale-);

b) il recupero all'uso sociale del patrimonio thl ed infrastrutturale esistente;

c) la difesa e la tutela dell'assetto idrogeologita salvaguardia del patrimonio
agricolo, delle risorse naturali e ambientali, dshtrimonio storico-artistico e
paesaggistico;

d) la riqualificazione dei tessuti edilizi perii@re marginali e dei nuclei isolati di
recente formazione, anche attraverso la rimozioegli dnterventi incongrui ed il
ripristino delle condizioni ambientali e paesaggis compromesse;

e) il contenimento del consumo dei suoli;

f) il soddisfacimento del fabbisogno pregressaevigto di servizi sociali, di edilizia
sociale e di attrezzature pubbliche;

g) la programmata attuazione degli interventi pigble privati anche ai fini dell’equa
suddivisione tra soggetti pubblici e privati degheri e dei vantaggi derivanti dalla
pianificazione, con I'adozione degli strumenti dér@quazione urbanistica e degli
accordi tra soggetti pubblici e privati (ex LR56#WM, art 12bis).

Sulla base del progetto di assetto territorg@énito dal PRGC, di cui ai precedenti
commi, il Comune di Granozzo con Monticello, netibito della propria autonomia
statutaria e normativa, di cui al Dlgs 18 agostd®0. 267, disciplina I'attivita edilizia
sul proprio territorio con riferimento al DPR 06ugho 2001 n. 380 smi “Testo unico
delle disposizioni legislative e regolamentari iateria edilizia”.
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Art.1.1.2 Elaborati cartografici di PRGC e Norme Tecniche diAttuazione

1. Gli elaborati cartografici di PRGC contengono [@evisioni in ordine al
raggiungimento degli obiettivi di cui al comma 2 geecedente articolo, definendole
topograficamente ed indicando puntualmente, swgeatie a varie scale, I'uso del
suolo, gli interventi, previsti ed ammessi, le ti®ka modalita di attuazione ed i vincoli
di salvaguardia e tutela operanti sul territoricncoale.

2. Le Norme Tecniche di Attuazione (NTA) definiscomormativamente i contenuti delle
previsioni di PRGC, dell'uso del suolo, dei vinadintervento, indicati negli elaborati
grafici, e precisano le modalita di attuazioneRRIGC stesso.

3. La interpretazione degli elaborati cartogragicdelle Norme Tecniche di Attuazione del
PRGC ¢ affidata, in prima istanza, alla CommissiBddizia sulla base dei seguenti
criteri interpretativi:

a) in caso di discordanza tra elaborati grafickcala diversa si fara riferimento
all'elaborato cartografico a scala piu dettagliata;

b) "le indicazioni grafiche contenute nelle tavole, gono vere e proprie disposizioni
cogenti (rif. Cons. di Stato 28.10.1980 n.1006) e talisposizioni hanno efficacia
percettiva immediata(rif. Cassazione 22.11.1985 n.567);

c) in caso di contrasto tra normative e presanizitt PRGC, contenute nelle NTA e
vigenti leggi nazionali e regionali, queste ultiprevalgono (rif. legge 62/53);

4. Le cartografie di PRGC sono aggiornate al noven#®12 e le presenti NTA fanno
riferimento al quadro normativo sovraordinato aggabo al 30 giugno 2014.

5. L'introduzione di disposizioni normative, nazadire regionali, successive alla data del
30 giugno 2014, adegua automaticamente le pre<é@ti
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Art.1.1.3 Applicazione del PRGC e arco temporale di validita

1.

Norme e prescrizioni del PRGC hanno efficaciecoafronti di tutti i soggetti, pubblici
e privati, che effettuino interventi di trasformaze del territorio di qualsiasi natura,
fino all'approvazione di un nuovo PRGC.

Le previsioni di PRGC sono riferite ad un aremporale di 10 anni ed ogni loro
modificazione sostanziale comportera l'introduzidnspecifiche varianti , nei modi e
con le procedure previste alla LR 56/77 smi, aft.dllo scadere dell'arco temporale di
validita del PRGC, I'Amministrazione comunale doyravvedere alla revisione del
piano stesso.

Ogni attivita prevista dal PRGC, urbanistica edilizia compresa |'utilizzazione delle
risorse naturali, che comporta la trasformaziorigeatétorio del comune di Granozzo
con Monticello e subordinata alla acquisizione mkdafico titolo abilitativo (permesso
di costruire od ogni altro atto di assenso, comendgnominato, in materia di attivita
edilizia) con riferimento al DPR 380/01 smi.

Fatti salvi i casi previsti dal DPR 380/01 sunit. 17, il rilascio dei titoli abilitativi &

subordinato alla corresponsione di un contributocdstruzione commisurato alla
incidenza delle spese di urbanizzazione primarisseeondaria ed al costo di
costruzione, nella quantita e con le modalita mtevidalle relative deliberazioni
comunali, con riferimento alla LR 56/77 smi, Titol, art. 52, e dalle leggi vigenti in
materia.

Gli interventi di trasformazione del suolo e eliifici previsti dal PRGC in aree

sprovviste di opere di urbanizzazione primaria s@ubordinati alla preventiva

realizzazione di tali opere a cura delllAmministoaz comunale o, in subordine, a cura
e spesa dell'operatore privato, nei tempi e comdelalita previste al DPR 380/01,

art.12, comma 2.

Gli interventi necessari all'adeguamento normatimo materia di sicurezza, di
eliminazione delle barriere architettoniche, di verzione degli incendi, di
contenimento dei consumi energetici ed ad ogno ajpecifico obbligo di legge, sono
sempre ammessi, purché realizzati nel rispettcaleitteri architettonici degli edifici e
nel rispetto delllambiente.
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CAPITOLO 2° PARAMETRI e DEFINIZIONI

Art.1.2.1 Parametri Urbanistici

1. Superficie territoriale (St) mqg: E’ 'area complessiva di una porzionetefiitorio,
misurata in metri quadrati (mq), comprendente lpesiici fondiarie (Sf) e quelle
destinate dagli strumenti urbanistici generali sdcativi alle urbanizzazioni primarie,
secondarie e indotte esistenti e/o previste.

2. Superficie fondiaria (Sf): E’ I'area del terreno asservita e/o assdevidle costruzioni
realizzate e/o realizzabili, misurata in metri gaid(mq), al netto delle superfici
destinate dagli strumenti urbanistici generali selcaitivi alle urbanizzazioni primarie,
secondarie e indotte esistenti e/o previste.

3. Indice di densita edilizia territoriale (It) mc/mq: L'indice di densita edilizia
territoriale € dato dal rapporto tra il volume exhifo e/o edificabile e la superficie
territoriale (It = V / St): rappresenta il numero di metri cubi di volumefiedio e/o
edificabile per ogni metro quadrato di superfiggitoriale

4. Indice di densita edilizia fondiaria (If) mc/mq: L’indice di densita edilizia fondiaria
dato dal rapporto tra il volume edificato e/o egdihile e la superficie fondiaria (If =V /
Sf) : rappresenta il numero di metri cubi di voluedificato e/o edificabile per ogni
metro quadrato di superficie fondiaria.

5. Indice di utilizzazione territoriale (Ut) mg/mq : L'indice di utilizzazione territoriale
dato dal rapporto tra la superficie utile lordafiedia e/o edificabile e la superficie
territoriale (Ut = Sul / St): rappresenta il numetiometri quadrati di superficie lorda
edificata e/o edificabile per ogni metro quadrateuperficie territoriale.

6. Indice di utilizzazione fondiaria (Uf) mg/mq : L'indice di utilizzazione fondiaria e
dato dal rapporto tra la superficie utile lordafiedia e/o edificabile e la superficie
fondiaria (Uf = Sul / Sf): rappresenta il numeromdetri quadrati di superficie utile
lorda edificata e/o edificabile per ogni metro gqaad di superficie fondiaria.

7. Le definizioni riportate ai commi precedentiarriferimento al Regolamento Edilizio
del Comune di Granozzo con Monticello approvato B&C n. 12 del 06.06.200&
guale si rimanda per ogni ulteriore specificazione.
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Art.1.2.2 Parametri Edilizi
1. Altezza dei fronti della costruzione(Hf) m.:
a) Si definiscono fronti le proiezioni ortogonali dellsingole facciate della

b)

g)

costruzione, compresi gli elementi aggettanti etaati e la copertura.

Si assume come altezza di ciascuna fronte dellauzisne la differenza di quota,
misurata in metri (m), tra I'estradosso dell'ultinsolaio - ovvero tra il filo di
gronda della copertura se a quota piu elevatattespd esso - ed il punto piu basso
della linea di spiccato; parapetti chiusi o semiipeealizzati con qualsiasi tipo di
materiale, non rientrano nel computo se di altézfaiore o uguale a 1,10 m.
L'ultimo solaio e quello che sovrasta l'ultimo spazabitabile o agibile - ivi
compresi i sottotetti con requisiti tecnico-funzatintali da essere considerati
abitabili o agibili - con I'esclusione dei volun@dnici.

Il filo di gronda e dato dall’intersezione dellapsuficie della facciata con il piano
orizzontale tangente al punto piu basso della pagteettante della copertura; nel
caso in cui la facciata e la copertura siano ratatorcon elementi curvilinei od
altro, I'intersezione di cui sopra € rappresenti@ana linea virtuale.

La linea di spiccato e data dall'intersezione dsli@erficie del terreno naturale o
del terreno sistemato, se a quota inferiore, cosulgerficie della facciata della
costruzione, escluse le parti prospicienti a rarspale e viabilita privata di accesso
ai piani interrati.

Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti andatoeorizzontale o presenti
andamento complesso con parti a diverse sezioticaker I'altezza virtuale della
linea di estradosso rispetto al piano di calpestitiostante, € convenzionalmente
ricavata dividendo il volume dell'ultimo spazio clii alla lettera c) (comprensivo
degli spessori dei tamponamenti laterali e delhudt solaio) per la superficie utile
lorda corrispondente (vedi al successivo commaa8netto di eventuali soppalchi;
l'altezza virtuale di cui sopra sommata alla défera di quota tra il piano di
calpestio citato ed il punto piu basso della lineéapiccato e I'altezza di ciascun
fronte.

Dal computo dell'altezza dei fronti sono escluseopere di natura tecnica che e
necessario collocare al di sopra dell'ultimo sqlajeali torrini dei macchinari degli
ascensori, torrini delle scale, camini, torri dialegione, impianti per il
riscaldamento e/o la refrigerazione, impianti petilizzo di fonti energetiche
alternative, fino a un massimo di ml 4,00, al dorsodell'estradosso del solaio di
copertura dell'ultimo piano dell'edificio.

2. Altezza della costruziongH) m.:

a)

b)

L’altezza della costruzione, misurata in metri (f1)a massima tra quelle dei fronti,
determinate ai sensi del precedente comma 1.

Sono escluse dal computo delle altezze le cosmuzmpeciali, quali antenne,
tralicci, ciminiere, silos, serbatoi, etc... purchéntenute nei limiti strettamente
indispensabili alla funzionalita tecnica delle cozioni stesse.

pag.11



Comune di Granozzo con Monticello Norme Tecniche di Attuamo

a)

b)

a)

b)

g)

h)

Numero dei piani della costruziongNp):

Il numero dei piani della costruzione e il numem g@iani abitabili o agibili —
compresi quelli formati da soffitte e da spazi cigttto che posseggano i requisiti
tecnico-funzionali per essere considerati tali di guelli seminterrati il cui livello
di calpestio sia, anche solo in parte, fuori teispetto ad uno qualunque dei fronti
dell’edificio, con I'esclusione di rampe, scaleiahilita privata di accesso ai piani
interrati.

Dal computo del numero dei piani sono esclusi quleltui livello di calpestio
risulti interamente interrato e che non emerganbsdalo per piu di 1,20 m,
misurati dal piu alto dei punti dell'intradosso deffitto al piu basso dei punti delle
linee di spiccato perimetrali (cosi come definit@rcedente comma 1. lettera e) ),
nonché gli eventuali soppalchi.

Distanza tra le costruzioni(D) m.:

Le distanze di cui al titolo del presente commaosmisurate in metri (m) e riferite
al filo di fabbricazione della costruzione.

Il filo di fabbricazione, ai fini della presente moa, € dato dal perimetro esterno
delle pareti della costruzione, con esclusione idetgmenti decorativi, dei
cornicioni, delle pensiline, dei balconi e dellakmghe opere, aggettanti per non piu
di 1,50 m; sono inclusi nel perimetro anzidettobow window”, le verande, dli
elementi portanti verticali in risalto, gli spazbnticati, i vani semiaperti di scale e
ascensori.

La distanza tra filo di fabbricazione di una costome e filo di fabbricazione di
un’altra costruzione (D), € rappresentata dal @giglla minima circonferenza
avente centro in uno dei due elementi e tangehiadtral.

Nei Nuclei di Antica Formazione (NAF) le distanzénime tra edifici non possono
essere inferiori a quelle intercorrenti tra voluedificati preesistenti, computate
senza tenere conto delle eventuali superfetaziondelle addizioni edilizie prive di
valore storico, artistico o ambientale.

In tutte le altre aree e prescritta la distanzaimmn al fine del rispetto della visuale
libera tra pareti finestrate e pareti di edifictiatanti, pari all'altezza del fabbricato
piu alto, con un minimo assoluto di ml 10,00; qagstescrizione si applica anche
guando una sola parete sia finestrata, qualoradifici si fronteggino per uno
sviluppo superiore a ml 12,00 e nel caso di prospza diretta tra pareti finestrate.
Nel caso in cui entrambe le pareti non comprendamestre di vani abitabili,
ovvero comprendano luci senza affaccio direttoatii\non abitabili con superficie
inferiore a mq 8,00 e di servizi igienici, sono agsse distanze inferiori a ml 10,00
fatte salve le prescrizioni inderogabili di cuiGddice Civile, Sez. vi, art. 873 e sgg.
Quando, nelle proprieta limitrofe, vi siano edifjgieesistenti la cui altezza non
consente il rispetto delle distanze sopra presgiithuovo edificio dovra osservare
la sola distanza dai confini pari alla meta deltappia altezza, con un minimo
inderogabile di ml 5,00 e di ml 10,00 nel caso in le preesistenze presentino
pareti finestrate.

Quando, nei lotti confinanti vi siano edifici presenti — costruiti anteriormente
alla data di approvazione del Progetto PrelimirdarBRGC — realizzati con pareti
cieche a confine, il nuovo edificio potra esseralizgato in aderenza per una
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)

lunghezza pari all’edificio preesistente e con twileranza massima, in piu o in
meno, di ml 1,50.

Negli interventi di ampliamento o sopraelevaziama, caso di edifici antistanti con
pareti finestrate preesistenti poste a meno di,00,6occorre mantenere il rispetto
vicendevole dell'arretramento a ml 10,00 dalle sitipareti finestrate.

Negli interventi di ampliamento planimetrico, nedso di edifici antistanti con

pareti finestrate preesistenti poste alla distactmapresa tra ml 6,00 e ml 10,00,
dovra essere osservata la distanza di ml 10,00.

k) Negli interventi di sopraelevazione vicendevolengmaesso il mantenimento della
distanza esistente, purché l'altezza delle cosiniZiH) comprensiva del sopralzo
non risulti superiore a ml 10,00.

[) E’ consentito, nel rispetto delle densita volunoétei prescritte, il recupero di
volumi esistenti con pareti finestrate poste a mginml 10,00 da edifici antistanti,
con l'esclusione di nuove aperture su tali pareti.

5. Distanza della costruzione dal confinéDc) m.:

a) Le distanze di cui al titolo del presente consoao misurate in metri (m) e riferite

al filo di fabbricazione della costruzione.

b) Il filo di fabbricazione, ai fini della presenterma, € dato dal perimetro esterno

d)

delle pareti della costruzione, con esclusione idefgmenti decorativi, dei
cornicioni, delle pensiline, dei balconi e dellakghe opere, aggettanti per non piu
di 1,50 m; sono inclusi nel perimetro anzidettobow window”, le verande, gli
elementi portanti verticali in risalto, gli spazbrticati, i vani semiaperti di scale e
ascensori.

La distanza tra filo di fabbricazione di una cozione e linea di confine della
proprieta (Dc), € rappresentata dal raggio dellaimma circonferenza avente centro
in uno dei due elementi e tangente all’altro.

Per tutte le nuove costruzioni esterne al perimegid\Nuclei di Antica Formazione
(NAF), con l'esclusione degli interventi di Demadize con Ricostruzione (art.2.2.8
NTA), dovra essere osservata una distanza dairgaaedi lotto di pertinenza pari
alla meta dell'altezza degli edifici prospicientianfini stessi con un minimo di mi
5,00; tale distanza dovra essere osservata antherdane di area omogenea.
Quando nel lotto contiguo a quello interessatoadaillova costruzione non vi siano
edifici a distanza inferiore a ml 5,00 dal confisepsserveranno le stesse distanze
di cui al punto precedente.

Quando nel lotto contiguo vi siano edifici a digtannferiore a ml 5,00 dal confine,
ma corrispondente a quella legittima, ovvero ptavadl'epoca della costruzione, il
nuovo edificio potra derogare dalla norma di cupahto precedente, osservando
una uguale distanza dal confine a condizione che:

- nessuna delle pareti che si fronteggiano, silajesistente sia quella in progetto,
presenti finestre (vedute) di vani abitabili;

- 'eventuale intercapedine che risulti tra i dddiel non sia in alcun punto inferiore
a ml 6,00;

- la distanza dal confine del nuovo edificio, se mo aderenza, non sia in alcun
punto inferiore a ml 3,00.
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g) Nel caso di edifici posti a meno di ml 5,00 deonfini, gli interventi
Sopraelevazione, se consentiti, devono esserezagdi all'interno del perimetro del
fabbricato esistente nel rispetto della distanzaimm prescritta tra pareti finestrate
del sopralzo e pareti antistanti, di cui al precéel€omma 4.

h) E' consentito, nel rispetto delle densita voltrioke prescritte, il recupero di volumi
esistenti con distanze inferiori a ml 5,00 dai canfcon I'esclusione di nuove
aperture su tali fronti.

i) Nel caso il confine del lotto di pertinenzamada con il ciglio di una strada, di cui
al successivo punto 6. (Ds), le distanze minimesqitte e le eventuali deroghe
ammissibili sono indicate al successivo art. 3.2omma 3.

}) Nel caso di edifici in linea, prospettanti surtcoorti, giardini, etc... costruiti in
aderenza, ogni ampliamento sui fronti liberi dowsservare un arretramento
minimo di ml 1,50 dal confine di proprieta ovverot essere posto a confine
esclusivamente con accordo scritto e registratdanoprieta confinante.

k) Le costruzioni in aderenza o sul confine, fatibre le prescrizioni del Codice Civile,
SON0 ammesse previo atto registrato e trascridoi fproprietari, quando venga
presentato un progetto unitario per gli edificirdalizzarsi in aderenza; nel caso in
la costruzione degli edifici in aderenza non avssaicontestualmente, I'edificio
costruito a confine dovra essere realizzato cdtufima prospetto anche sulla testata
a confine sulla quale si prevede la successivauzoshe in aderenza.

[) Sono ammesse le costruzioni in aderenza o sulredi edifici ad usi accessori alla
residenza, con altezza non superiore a ml 2,80¢cqeertura in piano, o a ml 3,00
per copertura inclinata in laterizio e con le prizseni di cui all’art. 2.2.14 NTA,
fatte salve le prescrizioni del Codice Civile interéa di scarichi e vedute.

6. Distanza della costruzione dal ciglio o confine itdale (Ds) m.:

a) La distanza (Ds) tra filo di fabbricazione diaucostruzione e confine di una strada
(cosi come definito dal DL 285/92 smi “Nuovo Codala Strada”) o, in assenza
di questo, ciglio di una strada (cosi come defided DM 1404/68, art. 2) &
rappresentata dal raggio della minima circonferemzante centro in uno dei due
elementi e tangente all’altro.

b) Le distanze di cui al titolo del presente consoao misurate in metri (m) e riferite
al filo di fabbricazione della costruzione.

c) Il filo di fabbricazione, ai fini della presenteorma, € dato dal perimetro esterno
delle pareti della costruzione, con esclusione idefgmenti decorativi, dei
cornicioni, delle pensiline, dei balconi e dellakghe opere, aggettanti per non piu
di 1,50 m; sono inclusi nel perimetro anzidettobow window”, le verande, gli
elementi portanti verticali in risalto, gli spazbrticati, i vani semiaperti di scale e
ascensori.

7. Superficie coperta della costruzion€Sc) mq:

a) La superficie coperta € l'area, misurata in metradyati (mq), della proiezione
orizzontale dell'intero corpo della costruzione egemte dal terreno, comprese le
tettoie, le logge, i “bow window”, i vani scala yani degli ascensori, i porticati e le
altre analoghe strutture.
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8.

10.

b)

Sono esclusi dal computo della superficie copetiaetgmenti decorativi, i
cornicioni, le pensiline ed i balconi aperti a goalaggettanti per non piu di ml 1,50
dal filo di fabbricazione.

Superficie utile lorda della costruzioneg(Sul) mq.:

a)

b)

La superficie utile lorda, misurata in metri qua@nq), e la somma delle superfici
utili lorde di tutti i piani — entro e fuori terrapttotetto abitabile o agibile compreso
— delimitate dal perimetro esterno di ciascun piano

Nel computo della superficie utile lorda dei piassono comprese le superfici

relative:

- ai “bow window” ed alle verande;

- ai piani di calpestio dei soppalchi;

sono escluse le superfici relative:

- ai volumi tecnici, anche se emergenti dalla copartiel fabbricato, quali torrini
dei macchinari degli ascensori, torrini delle scat@pianti tecnologici, ai vani
scala ed ai vani degli ascensori;

- ai porticati, ai “pilotis”, alle logge, ai balcoraj terrazzi;

- agli spazi compresi nel corpo principale o a quegerti ad esso esterni adibiti
al ricovero ed alla manovra dei veicoli, per usalesvo dei residenti o
comunque pertinenziali;

- ailocali cantina, alle soffitte ed ai locali sdétio non abitabili o agibili;

- ai cavedi.

Superficie utile netta della costruziongSun) mq:

a)

b)

La superficie utile netta, misurata in metri quaéidimq), € la somma delle superfici
utili nette di tutti i piani — entro e fuori terragttotetto abitabile o agibile compreso
— ricavate deducendo da quelle utili lorde, cosnealefinite al precedente comma
6, tutte le superfici non destinate al calpestio.

Le soglie di passaggio da un vano all’altro e gliiaci di porte e finestre sono
convenzionalmente considerate superfici non ddstiaa calpestio fino ad una
profondita di 0,50 m e, come tali, sono dedottdedalperfici lorde; soglie e
sguinci di profondita maggiore saranno invece cdaipper intero come superfici
destinate al calpestio.

Volume della costruzione(V) mc:

a)

b)

Il volume della costruzione, misurato in metri cyivc), € la somma dei prodotti
della superficie utile lorda (Sul) di ciascun piaabnetto di eventuali soppalchi, per
I'altezza misurata tra i livelli di calpestio dabpo medesimo e del piano superiore.
Per l'ultimo piano, sottotetto abitabile o agibdempreso, l'altezza di cui alla
lettera precedente € quella tra il livello di caljpe e I'estradosso dell’'ultimo solaio
0 in sua assenza 'estradosso della superficiemkrtura.

Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti andatoe orizzontale, si ricava

convenzionalmente l'altezza virtuale alla qualeit@asa la linea di estradosso
rispetto al piano di calpestio, seguendo il procedito descritto alla lettera f) del
comma 1.
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11.

12.

13.

Rapporto di copertura (Rc) %:

Il rapporto di copertura € il quoziente, espress@ercentuale (%) tra la superficie
coperta delle costruzioni edificate e/o edificabila superficie fondiaria pertinente (Rc
= Sc / Sf): rappresenta la percentuale di supertioperta edificata e/o edificabile sulla
superficie fondiaria.

Superficie libera del lotto (SIl) mq:
La superficie libera del lotto si ottiene sottrderdalla superficie fondiaria (Sf) del
lotto la superficie coperta della costruzione (Sc).

Le definizioni riportate ai commi precedenti famiferimento al Regolamento Edilizio
del Comune di Granozzo con Monticello, approvato B&C n. 12 del 06.06.20G8
quale si rimanda per ogni ulteriore specificazione.
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Art.1.2.3 Definizioni Generali

1. Abitanti Insediabili : E' il valore riferito agli abitanti teorici ins&bili sul territorio
comunale, attribuendo ad ogni area omogenea unrevalolumetrico massimo
realizzabile in relazione alle capacita insediapiweviste dal PRGC.

2. Altezza Interna dei locali E’ la distanza tra pavimento finito e soffittaitio, misurata
in metri (ml) sulla perpendicolare ad entrambeUpesfici; nel caso di solai nervati,
l'altezza interna € misurata “sottotrave”; nel casocui il soffitto non presenti
andamento orizzontale o il locale sia articolatganti a differenti sezioni verticali, la
misura dell’altezza interna si ottiene, convenziommte, dividendo il volume del
locale per I'area netta del pavimento ricavataustaido le soglie di passaggio da un
vano all'altro e gli sguinci di porte e finestr@d alla profondita massima di ml 0,50.
La misura minima dell'altezza interna dei localiitatil ad abitazione e dei locali
accessori e fissata dalle vigenti leggi statalper quanto in esse specificatamente
disposto, dal Regolamento Edilizio comunale.

3. Ambito Normativo: Si intende una porzione limitata del territoregificata e non,
costituita da una o piu aree, puntualmente ideatidi nelle tavole di PRGC, in cui
vigono prescrizioni sulle destinazioni d'uso, $pi di intervento, sui relativi parametri
gualitativi e quantitativi di edificabilita, sullenodalita di attuazione degli interventi
stessi.

4. Area: Spazio geografico delimitato e delimitabile ini @l svolgono determinati
processi fisico-naturali, insediativi e socialiptgraficamente individuata dalle tavole
di PRGC e catastalmente precisabile.

5. Area Urbanizzata: Si definisce tale I'area in cui, con riferimerdtbe previsioni di
PRGC, e consentita [ledificazione, dotata almendle deseguenti opere di
urbanizzazione:

a) sistema viario pedonale e/o veicolare per ilegamento e l'accesso agli edifici;
spazi di sosta e parcheggio non inferiori a mq di d® mc di costruzione (rif. leggi
1150/42, art. 41-sexies, e 122/89, art. 2);

b) impianti di distribuzione idrica con caratt¢iche idonee a fare fronte ai fabbisogni
indotti dall'aggiunta del nuovo carico urbanistico;

c) impianto di fognatura con caratteristiche idwn& smaltire i liguami indotti
dall'aggiunta di nuovo carico urbanistico;

d) impianto di pubblica illuminazione per il sista viario principale;

e) impianto di distribuzione di energia elettrica.

6. Confine Stradale Limite della proprieta stradale,(cosi come dédirdal DL 285/92
“Nuovo Codice della Strada”), quale risulta dagdti di acquisizione o dalle fasce di
esproprio del progetto approvato; in mancanzagrifioe € costituito dal ciglio, (cosi
come definito dal DM 1404/68, art. 2), esternofdsko di guardia o dalla cunetta, ove
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10.

11.

12.

13.

esistenti, o dal piede della scarpata se la sgadailevato o dal ciglio superiore della
scarpata se la strada e in trincea.

Destinazione d'Uso E' quella indicata, con riferimento a quanto v dal PRGC,
per aree o singoli edifici, nella richiesta di cessione o0 di autorizzazione e nei relativi
atti tecnici.

Per gli edifici esistenti la destinazione d'usauella indicata nella concessione
edilizia.

Per le costruzioni realizzate in epoche nelleiquath erano richieste autorizzazioni la
destinazione d'uso € quella individuata in sedRilievo Urbanistico e riportata nelle
planimetrie di PRGC; nei casi di incertezza o dpietisione, si fara riferimento alla
documentazione catastale (vedi art. 2.3.1, punkbI4).

Edifici Esistenti Costituenti Volume: Sono quelle costruzioni in cui si identificano
spazi interamente delimitati nelle varie direziche presentano requisiti di stabilita e
di durata, con struttura portante vincolata al suchmite fondazioni, con struttura di
tetto e relativo manto di copertura, realizzatilssase di specifici provvedimenti
autorizzativi 0 comunque costruiti anteriorment&e67.

Locale Abitabile: E' definito locale abitabile, nellambito dellasidenza, ogni vano
facente parte di un'abitazione che riceve ariece tliretta dall'esterno, con dimensioni
tali da consentire la collocazione di un letto,clasdo il sufficiente spazio per |l
movimento di una persona, e comunque con superf@iga di pavimento superiore a
mq 9,00.

In ogni altro caso si definisce locale abitabiggiovano in cui la permanenza di una o
piu persone ha carattere non saltuario (ufficioaédaboratori, ecc.).

Per ulteriori specificazioni si fa riferimento BIM 5 luglio 1975 ed alla Circolare
Ministero LL.PP. 29.01.1967, n.425.

Locale Accessorio Si definisce accessorio quel locale non abitabiéstinato al
servizio di un edificio adibito ad uso residenzjgeduttivo e per servizi.

Nucleo Familiare E' un insieme di persone, legato da vincoli famil o di
convivenza, formalmente individuato e registratesgo I'anagrafe comunale.

Parete Finestrata Si intende il lato dell'edificio in cui prospetia aperture finestrate
(vedute) di locali abitabili, vedi precedente puto che permettono la visibilita ed
I'affaccio diretti verso I'esterno.

Si considerano pareti finestrate, ai fini dellstainze, anche balconi e terrazze.

Perimetro dell’Edificio : Si intende per perimetro dell'edificio la lineantinua che lo

delimita e che determina i dati essenziali per \itiarne l'aspetto sul piano di
proiezione orizzontale, con la precisazione chetgpsbalzi, balconi e rientri sulle
pareti di perimetro sono ininfluenti ai fini dekaa delimitazione.
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14.

15.

16.

17.

18.

19

20.

Piano (dell’Edificio): Si definisce piano ciascuno dei livelli di un fedo
corrispondenti alla quota di un pavimento. Il piahan edificio viene anche definito,
in relazione alla sua quota rispetto al "pianoatnpagna” (vedi Altezza degli Edifici)
come : Interrato, Seminterrato e Fuori Terra.

Piano Abitabile: Si considera piano abitabile quello che, perttaniatiche tipologiche

e parametri igienico edilizi, sia prevalentemertigzaabile a fini residenziali e la cui
utilizzazione non sia, comunque, esclusivamentetirdda a servizi accessori
dell'edificio.

Piani Fuori Terra: Numero dei piani interamente fuori terra di urfiegh, compreso
I'eventuale piano a pilotis anche quando quest@abtbialtezza utile ridotta ed inferiore
aml 2,60.

Piano Sottotetta Piano compreso tra l'ultimo solaio piano e laestyra dell'edificio;

si considera abitabile, con tutti gli effetti anifidel computo dei volumi edificabili e
delle superfici utili lorde, il volume compreso tlastradosso dell'ultimo solaio piano e
la copertura dell'edificio, quando l'imposta di gidtima € uguale o superiore a ml
1,80, rispetto alla quota dell'ultimo solaio e gqiarla quota interna di ml 2,70 e
riscontrabile per almeno il 50% della superficidl'déimo solaio; negli interventi di
nuova costruzione e di sopraelevazione, sono esgalscomputo del volume (V)
edificabile e dalla superficie utile lorda (SuBali piani sottotetto aventi altezza media
interna inferiore a ml 2,00.

Sagoma Edificia Si intende per sagoma dell'edificio la linea awr che lo delimita
nello spazio e che determina i dati essenzialiipa@ividuarne l'aspetto tipologico sui
piani di proiezione verticali.

Soppalca Superficie ottenuta mediante l'interposizione zme di una struttura
orizzontale in uno spazio delimitato da pareti glaala superficie soprastante e quella
sottostante alla struttura stessa non vengano ehpgs ricavare nuovi vani; la
superficie netta del soppalco, anche se distrilautgiu livelli, non puo superare 2/3
della superficie del vano in cui esso e ricavato.

Il soppalco non e conteggiato nel numero dei pisp) e non concorre al computo del
volume (V) mentre la superficie del suo piano dpeatio costituisce incremento della
superficie utile lorda (Sul).

La realizzazione di soppalchi e consentita ngleti® dei requisiti di illuminazione e
ventilazione prescritti dalle leggi vigenti e, iaso di destinazione ad uso lavorativo,
anche di tutte le specifiche norme che regolartita esercitata.

Unita Edilizia: Insieme costituito dal singolo edificio e dakarlibera funzionalmente
aggregata; essa puo essere formata da una o pagtimamobiliari.

pag.19



Comune di Granozzo con Monticello Norme Tecniche di Attuamo

21.

22.

23.

24.

25.

Unita Immobiliare: Si intende la porzione minima in cui € suddivisgni unita
edilizia ai fini catastali; essa puo coincidere tonita funzionale, costituita dal singolo
alloggio, dotata di accesso indipendente e dirgsispazi pubblici o da spazi privati
d'uso comune, in cui si svolge in modo definitouboaomo, una determinata attivita
(residenziale, produttiva, terziaria, ecc.).

Unita di Intervento: Insieme organico di edifici e di aree libere fiomalmente a
guesti aggregate, delimitato o meno con struttisiehfe e dotato di accesso diretto o
indiretto da vie e spazi pubblici, costituente lanehsione minima in termini di
superficie, assetto e forma urbana, richiesta dsiiftomento urbanistico generale o
particolare al fine di rendere possibile l'interieerdli edificazione o trasformazione
previsto.

Unita Locale: E' lI'impianto o linsieme di impianti, situato ian dato luogo e
variamente denominato (stabilimento, laboratoriegazio, ufficio, ecc.), in cui si
effettuano la produzione o la distribuzione di beta prestazione di servizi.

Visuale libera: E' definita dalla normale libera rispetto ad ogarete con finestre
(vedute) di locali abitabili; la norma si applicanche quando, di due edifici
prospettanti, uno solo presenti una parete finstra

Il parametro di Visuale libera non si applica adlooion abitabili anche se prowvisti di
luci e aperture, purché queste non consentanolgisuafaccio diretti verso l'esterno.

Volumi Tecnici e Sovrastrutture Tecniche Esclusivamente ai fini del calcolo della
volumetria ammissibile, si intendono per volumi evrastrutture tecniche quelli
strettamente necessari a contenere e a conseatiredso di quelle parti degli impianti
tecnici che non possono trovare collocazione ehtarpo dell'edificio.

Per ulteriori specificazioni si fa riferimento all Circolare Ministero LL.PP.
31.01.1973, n. 2474.
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TITOLO I

TIPI di INTERVENTO
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CAPITOLO 1° TIPI di INTERVENTO di CARATTERE URBANISTICO

Art.2.1.1 Norme Generali

| tipi di intervento di carattere urbanisticemtati nel presente capitolo descrivono le
modalita con le quali € possibile operare tuttattevita di trasformazione urbanistica
sul territorio comunale nell'ambito del Piano Regmte Generale Comunale (PRGC) ai
sensi della legislazione, nazionale e regionatgene.

Gli interventi in oggetto sono definiti, per eu@ riguarda i loro contenuti qualitativi,
negli articoli seguenti mentre la loro ammissibiliin ciascuna area di PRGC, e

indicata al successivo TITOLO lll.

Art.2.1.2 Restauro Paesistico

Per Restauro Paesistico si intende il compldsfie operazioni e degli interventi volti
a salvaguardare, recuperare e ripristinare i @ratteculiari di parti del territorio
comunale di interesse paesaggistico ambientalavighete ai sensi della LR 56/77
smi, art. 13, comma 7, lettera a) o di specifiateeapertinenti agli insediamenti urbani,
a nuclei minori, a monumenti isolati, a singolifedicivili e rurali e a manufatti, aventi
valore storico-artistico e/o ambientale o docum@émtaetnologico e archeologico (di
cui alla LR 56/77 smi, art. 24, comma 1. puntid)e

Art.2.1.3 Risanamento Urbanistico Conservativo

Per Risanamento Urbanistico Conservativo shogeil complesso delle operazioni e
degli interventi volti al recupero delle parti delssuto di antico impianto aventi
carattere storico-artistico, ambientale o documentai sensi della LR 56/77 smi,

art.24.

Art.2.1.4 Riqualificazione Urbanistica

Per Riqualificazione Urbanistica si intende il cdegso delle operazioni e degli
interventi volti a ricomporre la struttura urbamdatdi parte del territorio urbanizzato,
sia per quanto concerne le relazioni funzionalia gier quanto concerne le
caratteristiche ambientali, senza che sia moddichttessuto urbanistico-edilizio

preesistente.
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Art.2.1.5 Ristrutturazione Urbanistica

1.

Per Ristrutturazione Urbanistica si intende dmplesso delle operazioni e degli
interventi volti a sostituire l'esistente tessutdamistico-edilizio con altro diverso,
mediante un insieme sistematico di interventi ediéid infrastrutturali, anche con la
modificazione del disegno dei lotti, degli isolatdella rete stradale.

Tali interventi sono volti a qualificare o a rigifi@are I'impianto urbanistico esistente
tramite gli interventi descritti al successivo CAPILO 2°, con le modalita indicate
dalla LR 56/77 smi, art.46.

Gli interventi di “Ristrutturazione Urbanistica” (B possono essere realizzati
esclusivamente tramite Strumenti Urbanistici ESec(BUE), nei modi e nelle forme
previsti dalla LR 56/77 smi.

Art.2.1.6 Nuovo Impianto Urbanistico

1.

Per Nuovo Impianto Urbanistico si intende il gdesso di operazioni ed interventi
volti alla utilizzazione di aree inedificate daapinare con appositi indici, parametri e
specifiche indicazioni tipologiche.

Tale intervento € ammesso sulle aree gia ddiadpere di urbanizzazione primaria o
per le quali siano stati assunti impegni formalinehé tale dotazione venga realizzata,
nei tempi e con le modalita previsti dalla legigtaz vigente.

Gli interventi di “Nuovo Impianto Urbanistico” ogsono essere realizzati
esclusivamente tramite Strumenti Urbanistici ESRC(SUE), nei modi e nelle forme
previsti dalla LR 56/77 smi.
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CAPITOLO 2° TIPI di INTERVENTO di CARATTERE EDILIZIO

Art.2.2.1 Norme Generali

1. | tipi di intervento di carattere edilizio eletcnel presente capitolo descrivono tutti i
possibili modi in cui si possono esplicare le aidivdi trasformazione edilizia;
intendendo per trasformazione tutto quanto modifwastato di fatto del territorio
comunale.

2. | tipi di intervento classificati nei seguenttieoli trovano la loro ammissibilita, per
ciascuna area di PRGC e/o per ogni singolo edjfroéb successivo TITOLO lII.

3. | tipi di intervento sui singoli edifici sonoadsificati tenendo conto dell'entita degli
interventi edilizi che vanno dall'episodico al sisfatico; pertanto, le opere ed i lavori
propri ad ogni tipo di intervento comprendono, ansk non esplicitamente richiamati,
quelli del tipo precedente, ad eccezion fatta peedtauro conservativo per il quale
Sono necessarie particolari cautele anche pewenrtérdi limitata portata.

4. Gli interventi, sia pubblici che privati, devoessere progettati ed eseguiti curando il
loro inserimento ambientale ed i requisiti dellestcozioni (rif. Titolo IV del
Regolamento Edilizio Tipo, DCR n.548-9691 del 2919B9), nel rispetto della
legislazione vigente e con particolare riferimealle norme per:

a) la garanzia della pubblica incolumita

b) le prescrizioni igienico - sanitarie

c) latutela dei beni archeologici, architettoniciltarali ed ambientali

d) le prescrizioni antincendio

e) le prescrizioni antinfortunistiche

f) le prescrizioni per la sicurezza degli impiantitilel

h) il contenimento dei consumi energetici

a) la protezione dal rumore

i) il superamento delle barriere architettoniche @&idgonibilita di spazi e attrezzature
g) il controllo sulle emissioni di sostanze inquinanti

5. La Commissione Edilizia deve esprimere il patBreompetenza in merito a progetti di
interventi subordinati a permesso di costruirejldscio di detto titolo abilitativo o di
ogni altro atto di assenso comunque denominatanateria di attivita edilizia, e
regolato dalle vigenti leggi nazionali e regionalhe s’intendono esplicitamente
richiamate e facenti parte delle presenti NTA; asa di contrasto con norme nazionali
o regionali, entrate in vigore anche successivaenaitd adozione del PRGC, si intende
che le stesse adeguano automaticamente le prdiSehti

6. La Commissione Edilizia vigila sulla correttaplpazione delle presenti norme,
nell'esame dei progetti, fornendo, se del casacaaibni ed orientamenti utili ad una
loro applicazione attiva e non formalistica.
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10.

11.

12.

13.

Le seguenti prescrizioni edilizie generali faguno delle indicazioni valide per tutti gli
edifici, evidenziando le eventuali differenziaziad esclusioni; pertanto gli interventi
ammessi dovranno essere in accordo con il detamativo e, in particolare, con gli
obblighi che dette prescrizioni possono comportare.

Gli interventi sul tessuto edilizio esistenteadtica formazione devono essere orientati
a salvaguardare i caratteri storico-artistici @ocumentari ed a migliorare le
condizioni di attuale abitabilita, preservando ilova architettonici ed edilizi ed
eliminando gli aspetti in contrasto con il contestorico ed ambientale in cui si
collocano.

Gli interventi sul tessuto edilizio esistenterécente formazione devono tendere alla
sostituzione dei materiali di finitura estraneiaaliradizione costruttiva locale e/o
predominante nel territorio del Comune di Granogzan Monticello e ad eliminare i
manufatti che costituiscono elementi di contragin ¢ contesto ambientale in cui si
collocano.

Gli interventi che comportano trasformazioni variazioni di qualsiasi genere
dell'aspetto, esterno o interno, degli edifici dowro essere eseguiti e completati a
regola d'arte con particolare cura per finitureeeado delle parti a vista.

E' fatto specifico obbligo, almeno per le pasterne degli edifici, di impiegare i
materiali caratteristici o piu diffusi, nella trathne costruttiva locale, come indicato
nelle “Disposizioni particolari” contenute, per agambito specifico, nelle presenti
NTA.

Gli interventi su edifici di valore storicotigtico 0 ambientale, sottoposti a vincolo ai
sensi dal DLgs 42/04 (ex Leggi 1089/39 e 1497/3MMdividuati ai sensi della LR
56/77 smi, art. 24, sono regolamentati da talgileglimitati esclusivamente a quelli
contenuti negli articoli 2.2.2 Manutenzione OrdiaafMO), 2.2.3 Manutenzione
Straordinaria (MS), 2.2.4 Restauro (R) e 2.2.5 mas@ento Conservativo (RC) delle
presenti NTA.

Per guanto non dichiarato e/o in contrastovgigeno le definizioni di cui alla
Circolare del Presidente della G.R. n. 5/SG/URB2¥e04.84.
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Art.2.2.2 Manutenzione Ordinaria (MO)

1. Per Manutenzione Ordinaria (MO) si intendonoofeere di riparazione, rinnovo e
sostituzione delle finiture degli edifici e quelecessarie ad integrare 0 mantenere in
efficienza gli impianti tecnologici esistenti, pbgcnon comportino la realizzazione di
nuovi locali ne' modifiche alle strutture o all'argsmo edilizio originario,come
definite dal DPR 380/01 smi, art.3, comma 1, la}f.ai sensi della Legge 457/78, art.
31, e della L.R. 56/77 smi, art. 13, comma 3a.

2. Sono da intendere di Manutenzione Ordinari@iihplesso delle seguenti opere e delle
relative prescrizioni

- Pulitura delle facciate;

- Riparazione e sostituzione di infissi, ringhieneferriate conformi all'originale;

- Ripristino parziale delle tinteggiature, degli inéxi e dei rivestimenti esterni;
qualora i caratteri delle finiture siano gia sfadrzialmente alterati € consentito di
ripristinare i caratteri originari mediante parzsdstituzioni delle sole parti alterate;

- Riparazione e sostituzione di grondaie, pluviamagnoli;

- Riparazione, coibentazione e sostituzione pardelenanto di copertura

- Riparazione o rinnovo della impermeabilizzazionkedeoperture piane;

- Riparazione e sostituzione parziale dell'orditweondaria del tetto;

- Riparazione, sostituzione ed integrazione di ogr@ra relativa agli impianti idrici,
compresi gli apparecchi igienici, di riscaldamergo di condizionamento, di
smaltimento dei rifiuti solidi e liquidi, di distsuzione del gas, dell'energia elettrica
e del telefono, di sollevamento idraulico; purclé tnterventi non comportino
alterazione dei locali, nuove aperture nelle faecimodificazione o realizzazione di
volumi tecnici.

- Negli edifici esistenti l'installazione di impiargolari e di pompe di calore, sulle
coperture degli stessi ovvero negli spazi privatiessi, € assimilata agli interventi
di Manutenzione Ordinaria.

3. L'esecuzione di tali interventi non comportacdjaisizione di titolo abilitativo ad
eccezione degli specifici provvedimenti previstr g& immobili vincolati ai sensi del
DLgs 42/04 (ex leggi 1089/39 e 1497/39); qualoraimferventi di Manutenzione
Ordinaria insistano su edifici o tipologie di edifper i quali il PRGC indica patrticolari
prescrizioni, e fatto obbligo di darne preventivantinicazione scritta, indirizzata allo
Sportello unico per I'edilizia, almeno 20 giornimpa dell’esecuzione dei lavori.

4. Nel caso in cui gli interventi realizzati modHino i caratteri originali degli edifici,
sono considerati di Manutenzione Straordinaria mdjusoggetti all’acquisizione di
specifico titolo abilitativo con rif. al DPR 380/Gni, art. 36.

5. Per quanto non dichiarato e/o in contrasto vadgie definizioni di cui alla Circolare
del Presidente della G.R. n. 5/SG/URB del 27.044198
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Art.2.2.3 Manutenzione Straordinaria (MS)

1.

Per Manutenzione Straordinaria (MS) si intendtEnopere e le modifiche necessarie
per rinnovare e sostituire parti anche struttudelyli edifici, nonché per realizzare ed
integrare i servizi igienico-sanitari e gli impianécnici, sempre che non alterino i
volumi e le superfici delle singole unita immohili@ non comportino modifiche delle
destinazioni d'usazome definito dal DPR 380/01 smi, art.3, commeett, b), ai sensi
della L.457/78, art.31, e della L.R. 56/77 smi,Jl&8t comma 3b.

La Manutenzione Straordinaria e volta a manteireefficienza gli edifici, realizzando
interventi che non comportano modificazioni deif@logia, dei caratteri costruttivi e
dell'assetto distributivo originali del fabbricagalelle unita immobiliari, né mutamento
delle destinazioni d'uso.

Sono da intendere di Manutenzione Straordinagamplesso delle seguenti opere e

delle relative prescrizioni :

- Riordino e rifacimento degli intonaci, dei rivesénti esterni e della tinteggiatura
delle facciate;

- Riordino delle murature a faccia vista;

- Ripristino di cornicioni;

- Rifacimento completo delle coperture;

- Realizzazione di controsoffittature leggere edas@nti termo-acustici;

- Costruzione, o riattivazione, di comignoli;

- Sostituzione di alzate e pedate dei corpi scalando detti elementi risultino
lesionati;

- Formazione di impianti di riscaldamento;

- Realizzazione, o rifacimento integrale, delle réti distribuzione interna degli
impianti idrici, igienico-sanitari, termici e di ergia elettrica;

- Realizzazione di servizi igienico-sanitari, nuovnaggiunta agli esistenti;

- L'installazione di blocchi bagno o bagno/cucinachen con aerazione forzata
mediante la costruzione delle relative canne \aritie delle inerenti opere di
smaltimento delle acque luride.

- Sostituzione di parti limitate dei tamponamentieest esclusivamente in casi
documentati di pericolo e con I'obbligo di ricostione delle stesse nelle loro forme
originarie;

- Consolidamento, rinnovamento e sostituzione dii ieritate di elementi strutturali
degradati. E' ammesso il rifacimento di parti liaté di muri perimetrali portanti
qualora siano degradati, purché ne siano mantédrpisizionamento planimetrico
ed i caratteri originari.

- La costruzione di vespai aerati ai piani terra, particolare riferimento alle parti di
destinati all'abitazione;

Nel caso di interventi su edifici o manufattamosciuti di intrinseco valore storico-
artistico e/o documentario, nell'ambito dei bentwali e ambientali, individuati dal
PRGC di cui alla L.R.56/77 smi, art. 24, é fattdoladpo:
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5.

a) di uniformare materiali e colori delle facciate @ntesto ambientale cui l'unita
edilizia appartiene;

b) di fare uso di materiali, elementi e tecnologielizeonali;

c) di recuperare eventuali elementi architettonici ecatativi esistenti, oppure di
provvedere alla loro sostituzione con gli stessiemali;

d) dinon alterare il profilo dei tetti;

e) di usare, nel caso di sostituzione di elementirattsti ed architettonici, forme e
modelli uguali a quelli preesistenti;

Per gli edifici a destinazione produttiva (intlizde - artigianale - agricola) e terziaria
(commerciale, direzionale, etc...), la manutenziongaosdinaria comprende
l'installazione di impianti tecnologici e la reatazione di impianti e opere necessari al
rispetto della normativa sulla tutela dagli inquiremnti, sulla igienicita degli edifici e
sulla sicurezza delle lavorazioni, sempre che mumportino aumento delle superfici
utili di calpestio né mutamento della destinazidhsso.

| relativi volumi tecnici potranno essere realizzase necessario, all'esterno
dell'edificio, purché non configurino incrementolldesuperficie utile destinata alla
attivita produttiva o commerciale.

Negli interventi riferiti alle parti esterne diegdifici e fatto divieto di modificare

dimensioni, conformazioni e materiali con le sedgueccezioni:

a) materiali costituenti i manti di copertura sono tgomili esclusivamente per
adeguarli ai tipi predominanti nel contesto amlaénta cui l'unita edilizia
appartiene;

b) non sono consentiti manti di copertura in lamierdwdata a vista, amianto/cemento
a vista, materiali plastici, traslucidi, con ecogm per le particolari esigenze riferite
esclusivamente agli edifici produttivi, ma sempramnodo da ottenere omogeneita
di coperture;

c) la precisazione dei manti di copertura ammesstta taso per caso in rapporto al
contesto ambientale e con riferimento ai casi carati compatibili.

Gli interventi di Manutenzione Straordinaria sosubordinati, secondo i casi ed ai
sensi della legislazione vigente in materia, a deraudi inizio attivita (ex DPR 380/01,
art.22), salvo quando l'intervento non comportiildscio dellimmobile da parte del
conduttore o non sia relativo ad immobili soggaitrincoli previsti dal DLgs 42/04 (ex
Leggi 1089/39 e 1497/39).

Per quanto non dichiarato e/o in contrasto vadgie definizioni di cui alla Circolare
del Presidente della G.R. n. 5/SG/URB del 27.044198
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Art.2.2.4 Restauro (R)

1.

Per Restauro (R), cosi come definito dal DPR/GBB@mi, art.3, comma 1, lett. ¢), ai
sensi della L.457/78, art.31, e della L.R. 56/, &rt.13, comma 3c, si intendono gli
interventi rivolti a conservare l'organismo edihze ad assicurarne la funzionalita
mediante un insieme sistematico di opere che, ispetto degli elementi tipologici,
formali e strutturali originari dell'organismo stes ne consentano destinazioni d'uso
con essi compatibili.

Tali interventi comprendono il consolidamento,ripristino ed eccezionalmente il
rinnovo degli elementi costitutivi dell'edificiojiserimento degli elementi accessori e
degli impianti richiesti dalle esigenze d'uso,iiehazione degli elementi estranei
all'organismo edilizio.

I Restauro € finalizzato principalmente allanservazione, al recupero ed alla
valorizzazione degli edifici e dei manufatti di enésse storico-artistico, ambientale,
documentario e delle relative aree esterne dirpmba e deve essere attuato nel
rispetto rigoroso dei caratteri tipologici, costiwite decorativi originari.

Quando lintervento riguarda edifici o manufatiggetti a vincolo ai sensi del DLgs
42/04 (ex Leggi 1089/39 e 1497/39), elo individuatme beni culturali-ambientali, di
cui alla L.R.56/77 smi, art. 24, deve essere rov@itincipalmente alla conservazione
dei caratteri tipologici, strutturali, formali er@amentali dell'opera ed all’eliminazione
delle aggiunte e superfetazioni.

Di norma tali interventi devono essere eseguiti Bimpiego di materiali originali e di
tecniche specifiche di conservazione e di ricogtng, secondo i principi della scienza
e dell'arte del restauro.

Non si esclude, tuttavia, la possibilita di rezdie interventi di Restauro con I'utilizzo
di tecniche differenti da quelle del ripristino sto e filologico purché vengano
adeguatamente motivati e vengano rispettate le ltépdd attuazione disposte dal
R.D.23.10.1925 n°2537, art.52.

Le operazioni di Restauro devono comunque, di agrrispettare l'aspetto esterno
dell'edificio, lI'impianto tipologico-architettonicdell'interno e le parti decorative, pur
potendo provvedere alle integrazioni occorrenti qgexderlo rispondente alle esigenze
igieniche e di abitabilita, compatibilmente cordistinazioni d'uso ammesse.

Le opere di consolidamento devono essere queddanente necessarie ad assicurare
la stabilita dell'edificio: possono riguardare lendlazioni, le strutture portanti e le
coperture, ma non devono comportare modifiche eratoni alle strutture murarie
originarie dell'edificio; in tali operazioni occerrispettare ed evidenziare la tecnologia
tradizionale, denunciando chiaramente gli eventaédirventi innovativi, distinguendo
nettamente tra le opere di consolidamento dellatsta originaria (da realizzare con
materiali e tecnologie tradizionali) e le opereawative da realizzarsi con materiali e
tecnologie moderne.

Prima di procedere alla stesura del progetto ¢éiseculevono essere condotte tutte le
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necessarie indagini storico-critiche e le prove rdistruttive volte ad accertare
I'effettivo stato di consistenza e |'assetto stediell'edificio.

4. Sono ammessi, oltre alle opere di Manutenzidreo&linaria, da attuarsi anch'esse con

i metodi del Restauro, i seguenti interventi:

- L'apertura di finestre, porte e luci preesisterguecessivamente chiuse;

- Le modifiche interne e lo spostamento di tramezeaton facenti parte della
tipologia strutturale originaria dell'edificio;

- Il consolidamento, con materiali originari, deigstimenti, delle decorazioni, degli
intonaci esterni, delle murature faccia a vistaglidéentonaci interni, quando
costituiscono testimonianza di valore storico-tdise/o documentario;

- Ripristino dei loggiati;

- Recupero del disegno originario di facciata;

- Il consolidamento e rifacimento delle sottomuragione deteriorate, delle strutture
portanti orizzontali, formazione di vespai, con mesmmento delle forme e dei

materiali;

- Consolidamento e rifacimento di scale senza spastane alterazioni di forma e
materiali;

- Inserimento degli impianti tecnologici senza alterai caratteri distributivi
dell'edificio;

- Ripristino e consolidamento delle coperture e dellative strutture di sostegno, con
materiali originari,la sostituzione e orditura di nuovi solai, ove d@umentata
I'impossibilita di recuperare quelli esistenti, nspetto delle altezze originarie;

- Eliminazione dei corpi aggiunti di epoca recente,cdrattere superfetativo, e
ripristino degli spazi esterni, con rimozione dsttazioni e manufatti in contrasto o
di disturbo, esteso all'intera area pertinentedifitio.

5. Gli interventi di Restaursono assentiti, secondo i casi, ai sensi dellaslEgone
vigente in materia, con riferimento al DPR 380/61.s

.6. Gli interventi su edifici o aree vincolatesansi del DLgs 42/04 (ex Leggi 1089/39 e
1497/39) e/o individuati ai sensi della LR 56/77i,sant. 24, sono sottoposti a parere
preventivo dei competenti organi statali e regional

7. Per quanto non dichiarato e/o in contrasto vadgie definizioni di cui alla Circolare
del Presidente della G.R. n. 5/SG/URB del 27.044198
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Art.2.2.5 Risanamento Conservativo (RC)

1.

Per Risanamento Conservativo (RC), cosi committefdal DPR 380/01 smi, art.3,
comma 1, lett. ¢), ai sensi della L.457/78, art.8ldella L.R. 56/77 smi, art.13, comma
3c, si intendono gli interventi rivolti a consergdiorganismo edilizio e ad assicurarne
la funzionalitd mediante un insieme sistematicopiire che, nel rispetto degli elementi
tipologici, formali e strutturali dell'organismoestso, ne consentano destinazioni d'uso
anche parzialmente o totalmente nuove, con esspatdih.

Tali interventi comprendono il consolidamentoriristino e il rinnovo degli elementi
costitutivi dell'edificio, I'inserimento degli eleanti accessori e degli impianti richiesti
dalle esigenze d'uso, I'eliminazione degli elemesttianei all'organismo edilizio.

II Risanamento Conservativo e finalizzato pgabinente al recupero funzionale e
igienico di edifici per i quali si rendono necesshiconsolidamento e l'integrazione
degli elementi strutturali e la eventuale modifaell'assetto planimetrico, anche con
I'impiego di materiali e tecniche diverse da queltginarie, purché congruenti con i
caratteri tipologici originari degli edifici stessi

Questo tipo di intervento puo essere previstcharper edifici di interesse storico-
artistico, individuati ai sensi della LR 56/77 snairt. 24, qualora il loro stato di
conservazione, i caratteri tipologici ovvero le gesize d'uso, rendano necessarie
modificazioni e integrazioni dell'organismo editizi

Il recupero complessivo dell'edificio va intesome conservazione non solo degli
elementi esterni nel loro insieme (i fronti inteed esterni e le coperture) ma anche
delle caratteristiche tipologiche e distributivegmpatibilmente con [I'obiettivo di
raggiungere standard abitativi adeguati.

A tal fine, oltre alle opere previste nel preza@ art.2.2.4, sono ammessi i seguenti

interventi:

- interventi sull'impianto distributivo interno dellmita immobiliari;

- addizione esterna di nuovi elementi distributivicale, ascensori) solo per
adeguamento alle norme antincendio e di superantgefimbarriere architettoniche;
tali addizioni dovranno prioritariamente interegsée aree, i prospetti secondari
dell’edificio, salvaguardando i fronti di maggioregio; l'intervento dovra essere
realizzato con tecniche e materiali coerenti caranatteri tipologici dell’edificio
stesso;

- integrazione edilizia di parti strettamente necessal miglioramento delle
condizioni igieniche e di abitabilita, nella misumrgassima di mc 75 o mq 25 di
superficie utile (SU) per unita immobiliare e, redso di edifici a destinazione
produttiva, di igiene del lavoro. Tali interventbro da ricavarsi nelle porzioni
inutilizzate dell'edificio o negli annessi ad essdlegati (stalle, fienili, legnaie), nei
porticati, logge aperte e nei sottotetti, ove dlitasenza modifiche della quota di
gronda e di colmo delle coperture, nel rispettanfale e tipologico dell'edificio
stesso, mantenendone in ogni caso, la riconogailigiologica e formale.
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Nell'ambito del recupero alle destinazioni d'usdagive di volumi altrimenti destinati

(stalle, fienili, legnaie, etc...), nelle opere aimpletamento di tali volumi ai fini di

realizzare i tamponamenti esterni necessari, agere finiture, si dovranno

scrupolosamente osservare i caratteri degli edifici antica formazione che

caratterizzano il luogo, con particolare riguardguelli assoggettati a Restauro (R)
rigoroso.

Gli interventi di Risanamento Conservativo sonanss, secondo i casi, ai sensi della
legislazione vigente in materia, con riferiment®&R 380/01 smi.

Gli interventi su edifici o aree vincolate ai sedsi DLgs 29 ottobre 1999 n. 490 (ex
Leggi 1089/39 e 1497/39) e/o individuati ai sensil'art. 24, LR 56/77 smi, sono
sottoposti a parere preventivo dei competenti argfatali e regionali.

Per quanto non dichiarato e/o in contrasto vadgie definizioni di cui alla Circolare
del Presidente della G.R. n. 5/SG/URB del 27.044198

Art.2.2.6 Ristrutturazione Edilizia (RE)

1.

Per Ristrutturazione Edilizia, cosi come deéirdal DPR 380/01 smi, art.3, comma 1,
lett. d), ai sensi della L.457/78, art.31, e dellR. 56/77 smi, art.13, comma 3d, si
intendono gli interventi rivolti a trasformare gliganismi edilizi mediante un insieme
sistematico di opere che possono portare ad umisrga edilizio in tutto o in parte
diverso dal precedente.

Tali interventi comprendono il ripristino o la siiszione di alcuni elementi costitutivi
dell'edificio, I'eliminazione, la modifica e l'ingmento di nuovi elementi ed impianti.
Nell’ambito degli interventi di ristrutturazionediéizia sono ricompresi anche quelli
consistenti nella demolizione e ricostruzione, di al successivo art. 2.2.8, con la
stessa volumetria e sagoma di quello preesisttaite,salve le innovazioni necessarie
per 'adeguamento alla normativa antisismica, ditenimento dei consumi energetici e
di produzione di energia mediante il ricorso aifonnovabili.

Gli interventi di Ristrutturazione edilizia somssentiti, secondo i casi, ai sensi della
legislazione vigente in materia, con riferiment@&R 380/01 smi.; se gli interventi di
ristrutturazione comportano anche il mutamento adetlestinazione d'uso, la
documentazione di progetto deve indicare esprestsamnsa la destinazione in atto, sia
guella prevista.

Per meglio specificare il contenuto generalggraoenunciato, e per renderlo piu
aderente alle caratteristiche e alla qualita @eietlilizi presenti sul territorio comunale,
il PRGC prevede l'articolazione degli interventi Rlistrutturazione Edilizia in due
tipologie di intervento:
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Ristrutturazione Edilizia di Tipo A (RE1)

4.

E' prevista negli ambiti in cui si vuole assamgr il mantenimento dell'impianto
originario dell'edificio, salvaguardandone le dii@mi di sagoma, i caratteri, le
tipologie e gli elementi di pregio.

Tale tipo di ristrutturazione, pur in presenza idterventi che comportino
modificazioni, integrazioni e sostituzioni di elemieanche strutturali dell'edificio, dei
collegamenti orizzontali e verticali o dell'impiandistributivo interno delle singole
unita immobiliari, non puo configurare aumenti delle superfici e deiumi degli
edifici esistenti.

Sono ammesse le seguenti opere, riferite atipaf elementi costitutivi dell’edificio:

a) Il rifacimento e nuova formazione delle finguesterne, con la conservazione e

valorizzazione degli elementi di pregio.

b) Il consolidamento, la sostituzione e lintedgoae degli elementi strutturali, con

I'utilizzo di tecniche appropriate e con le seguspecificazioni:

- e ammesso il rifacimento di parti limitate dei mperimetrali portanti qualora siano
degradate o crollate, purché ne sia mantenutcsizmmamento originario;

- non sono ammesse la realizzazione di nuovi orizzonenti, la modificazione delle
quote degli orizzontamenti esistenti, nonché dgliete di imposta e di colmo delle
coperture qualora I'intervento comporti aumentdadsiiperficie utile (SU);

- deve essere assicurata la valorizzazione dell'impiatrutturale originario, se di
pregio.

c) La conservazione e valorizzazione dei prospettile seguenti specificazioni:

- sono ammessi il rifacimento di tamponamenti esternia modificazione delle
aperture nel rispetto dei caratteri compositivi gieispetti.

d) La sostituzione di tramezzi e aperture inteowero la modificazione dell’assetto

planimetrico, nonché l'aggregazione e la suddivisidi unita immobiliari, per mutate

esigenze funzionali o d’'uso.

e) Il rifacimento e la nuova formazione delle tiume interne, conservando e

valorizzando gli elementi di pregio.

f) La realizzazione ed integrazione degli impiandei servizi igienico-sanitari.

g) L'installazione degli impianti tecnologici e Ite relative reti, con le seguenti

specificazioni:

- 1 volumi tecnici relativi devono essere realizzagreferibilmente all’interno
dell'edifico; qualora sia necessario realizzarliesterno non devono comunque
comportare aumento della superficie utile di caipe§&SU) né alterare i caratteri
compositivi dei prospetti principali;

- negli edifici a destinazione produttiva (industeiabrtigianale, agricola) e terziaria
(commerciale, direzionale, etc...) € ammessa l'itestane di impianti tecnologici,
nonché la realizzazione degli impianti e delle epaecessarie al rispetto della
normativa sulla tutela dagli inquinamenti e sulBigjcita e la sicurezza degli edifici
e delle lavorazioni, purché non configurino un @mento della superficie utile (SU)
destinata all'attivita produttiva o commerciale.
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10.

11.

Le opere, ed in particolare quelle riferite gllarti esterne degli edifici, di cui al
precedente comma 6, dovranno scrupolosamentesifaricaratteri architettonici degli
edifici di antica formazione che caratterizzanludgo, con particolare riguardo a quelli
assoggettati a Restauro (R) e Risanamento ConservéRC) salvo si tratti di
intervenire su edifici di recente costruzione.

Sono ammessi, (nei volumi di cui al comma @)sérimento, il consolidamento, |l
ripristino ed il rifacimento di strutture portamtiizzontali, anche con la modifica delle
guote di imposta dei solai e delle altezze intedee locali, a condizione che tali
interventi non comportino la modifica della sagomalella altezza (H) dell'edificio;
sono consentite, in deroga, piccole modifiche vatriohe limitatamente all'esclusivo
miglioramento degli impianti igienico-sanitari, 'mltegrazione dei collegamenti
verticali, a sistemazioni funzionali e distributive all'eliminazione delle barriere
architettoniche.

La sostituzione di parti degli edifici e la rgtnuzione delle medesime, con caratteri
architettonici e volumetrici, prospetti e impromq&nimetrica conformi ai preesistenti
rientra negli interventi di Ristrutturazione ed#iai tipo A.

Ristrutturazione Edilizia di Tipo B (RE2)

E' prevista negli ambiti in cui non si ritienecessario conservare l'impianto originario
dell'edificio ovvero quando si intende consentirereicupero di superfici utili o il
riutilizzo di volumi esistenti, originariamente diesti ad usi diversi.

Sono ammesse le seguenti opere, riferite acipali elementi costitutivi dell’edificio:

a) Il rifacimento e nuova formazione delle fim¢uesterne, con la conservazione e

valorizzazione degli elementi di pregio.

b) Il consolidamento, la sostituzione e lintegoae degli elementi strutturali con

I'utilizzo di tecniche appropriate e con le seguspecificazioni:

- sono ammesse modificazioni alle quote degli oritamenti e delle scale;

- e consentito I'innalzamento delle quote di impasi@i colmo delle coperture, nella
misura massima di ml. 1,00, per 'adeguamento ddiézze interpiano;

- e consentita la realizzazione di nuovi elementiutsirali necessari per la
trasformazione di organismi edilizi o di loro parinche qualora cio comporti la
realizzazione di nuove superfici utili;

- e ammesso il recupero di volumi rustici adiaceligdificio (stalle, fienili, legnaie,
ect...) e di porticati, purché accatastati e ragodgte autorizzati, con riferimento
alla LR 9/03;

- e ammessa l'installazione di collegamenti vertiesierni qualora sia comprovata
I'impossibilita di collocarli all'interno dell’editio, utilizzando materiali e tipologie
compatibili con il contesto architettonico e ambéde e nel rispetto delle norme per
il superamento delle barriere architettoniche;

c) La conservazione e valorizzazione dei prospettile seguenti specificazioni:
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- sono ammessi modificazioni ed integrazioni di tanmgroenti esterni e la
realizzazione o I'eliminazione delle aperture nepetto dei caratteri compositivi
dei prospetti;

- lapertura di nuove finestre, porte e luci non gistenti, deve essere limitata ai casi
in cui sia dimostrata la funzionalita rispetto atledifiche interne, compatibilmente
con le caratteristiche di unitarieta architettonidegli edifici (ricorrenza delle
aperture, rapporti tra pieni e vuoti, etc...);

d) La sostituzione di tramezze e aperture inteoneero la modificazione dell’assetto

planimetrico, nonché 'aggregazione e la suddivisidi unita immobiliari, per mutate

esigenze funzioni o d’uso.

e) Il rifacimento e la nuova formazione delle tiime interne, conservando e

valorizzando gli elementi di pregio.

f) Larealizzazione ed integrazione degli impi&ndlei servizi igienico-sanitari.

g) L'installazione degli impianti tecnologici e le relative reti distributive, con le

seguenti specificazioni:

- i1 volumi tecnici relativi possono essere realizzagé necessario, anche all’'esterno
degli edifici purché non configurino un incremenigla superficie utile di calpestio
(SU), né comportino alterazioni nei caratteri cosipa dei prospetti principali;

- negli edifici a destinazione produttiva (industeiabrtigianale, agricola) e terziaria
(commerciale, direzionale) € ammessa linstallagiosi impianti tecnologici,
nonché la realizzazione degli impianti e delle epeecessari al rispetto della
normativa sulla tutela dagli inquinamenti e sulBigjcita e la sicurezza degli edifici
e sulle lavorazioni, purché non comportino aumelaite superfici utili di calpestio
(SV), destinate all'attivita produttiva e/o commiake; i volumi tecnici relativi
possono essere realizzati all’esterno dell’'edifigparché non configurino un
incremento della superficie utile (SU) destinatd’atiivita produttiva e/o
commerciale.

12. Per quanto non dichiarato e/o in contrastooradgle definizioni di cui alla Circolare
del Presidente della G.R. n. 5/SG/URB del 27.044198

Art.2.2.7 Sostituzione Edilizia (SE)

1. Sono di Sostituzione Edilizia gli interventi dhitegrale sostituzione dell’'immobile
esistente, ricadenti tra quelli definitinterventi di nuova costruziohelal DPR 380/01
smi, art.3, comma 1, lett. ), da attuarsi medial@molizione e ricostruzione anche con
diversa localizzazione nel lotto di pertinenza & chbversa sagoma della consistenza
edilizia (vedi art.1.2.3, punti 8 e 18).

2. Gli interventi di Sostituzione Edilizia sono assti, secondo i casi, ai sensi della
legislazione vigente in materia, con riferiment®&R 380/01 smi.
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Art.2.2.8 Demolizione con Ricostruzione (DR)

Sono da intendere di Demolizione con Ricostmeigli interventi che prevedono la
demolizione di edifici pericolanti e/o sprovvist@® giudizio delllAmministrazione
comunale, di caratteristiche tali da giustificataeconservazione e la loro successiva
ricostruzione nel rispetto delle caratteristicheanplvolumetriche e tipologiche
originarie, con riferimento anche al precedente 212.6.

Gli interventi di Demolizione con Ricostruzioseno assentiti, secondo i casi, ai sensi
della legislazione vigente in materia, con rifentteeal DPR 380/01 smi.

Per quanto non dichiarato e/o in contrasto vadgie definizioni di cui alla Circolare
del Presidente della G.R. n. 5/SG/URB del 27.044198

Art.2.2.9 Demolizione senza Ricostruzione (D)

1.

Sono da intendere di Demolizione senza Ricostnezgli interventi che prevedono la
totale demolizione di edifici senza successivimnveati sostitutivi di ricostruzione.

E' consentita e prevista la Demolizione senza®iuzione quando, sia per problemi di
interesse pubblico che per la pubblica incolumlitdificio o gli edifici presentino
condizioni statiche precarie o siano in evident&m@sto con il contesto ambientale.

L'esecuzione di interventi di Demolizione seRteostruzione, intesi come interventi di
carattere autonomo in quanto non realizzati corigimente ad altri tipi di intervento

edilizio, sono assentiti, secondo i casi, ai sdefia legislazione vigente in materia, con
riferimento al DPR 380/01 smi.

Negli interventi di Demolizione senza Ricostare di parti di edifici, ritenute in
contrasto con gli organismi edilizi originari oveeche ne alterino negativamente
l'assetto formale (superfetazioni), gli atti akilivi per la demolizione sono connessi
alla realizzazione di interventi di Restauro arftitnico, di Risanamento Conservativo
o di Ristrutturazione Edilizia degli edifici stessi

Tutti gli edifici individuati nelle planimetriedlel PRGC come da demolire, sono
soggetti, in attesa della Demolizione, solo ad egieManutenzione Ordinaria.

L'area libera determinata dalla Demolizione dieadificio € soggetta alle specifiche
prescrizioni previste dal PRGC.

Per quanto non dichiarato e/o in contrasto vadgie definizioni di cui alla Circolare
del Presidente della G.R. n. 5/SG/URB del 27.044198
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Art.2.2.10  Ampliamento e Sopraelevazione

1. Per Ampliamento e Sopraelevazione si intenddnonigrventi volti ad aumentare la
volumetria di edifici esistenti mediante addiziarizzontali o verticali nel rispetto
delle prescrizioni fissate dal PRGC per i singatibgti normativi.

2. Tali interventi sono assentiti, secondo i casisensi della legislazione vigente in
materia, con riferimento al DPR 380/01 smi.; se igterventi di ampliamento e
sopraelevazione comportano anche il mutamento dd#atinazione d'uso, la

documentazione di progetto deve indicare esprestsamns@ la destinazione in atto, sia
guella prevista.

3. Sono, in particolare, considerate come "Ampliaifide nuove opere funzionalmente
connesse con impianti o insediamenti produttivistesti sulla stessa area di proprieta
al momento dell'adozione del Progetto Preliminaee PRGC, di cui si prevede la
conservazione o la ristrutturazione con le attdedtinazioni.

4. Per quanto non dichiarato e/o in contrasto valgendefinizioni di cui alla Circolare
del Presidente della G.R. n. 5/SG/URB del 27.044198

Art.2.2.11  Completamento

1. Per Completamento si intendono gli interventiolti alla realizzazione di nuove
edificazioni, su porzioni di territorio gia parzia¢nte edificate (Aree residenziali di
completamento "Bc", Art. 3.3.6 NTA), per le quali PRGC detta specifiche
prescrizioni relative agli indici, agli allineamenélle distanze, alle altezze massime
nonché alla tipologia ed alle caratteristiche plenhametriche degli edifici nelle
relative Schede d’ambito;

2. Tali interventi sono assentiti, secondo i casisensi della legislazione vigente in
materia, con riferimento al DPR 380/01 smi

Art.2.2.12 Nuova Costruzione di Edifici Residenziali

1. Per Nuova Costruzione di Edifici Residenzialiirsiendono gli interventi di nuovo
impianto rivolti alla utilizzazione di aree inedifite (Aree residenziali di nuova
edificazione "C", art. 3.3.7 NTA), del tutto o imnpe prive di opere di urbanizzazione,
la cui realizzazione viene disciplinata dal relati@trumento Urbanistico Esecutivo
(SUE) sulla base di specifiche prescrizioni contemelle relative Schede d’ambito;
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2. Tali interventi sono assentiti, secondo i casisensi della legislazione vigente in
materia, con riferimento al DPR 380/01 smi.

Art.2.2.13 Nuova Costruzione di Edifici Produttivi, Terziari, Ricettivi

1. Per nuova costruzione di edifici a caratterelptiivo, terziario o ricettivo, si intendono
gli interventi di carattere autonomo rivolti alldilzzazione di aree, non edificate o
parzialmente edificate, con specifica destinazanso urbanistica.

2. Tali interventi sono assentiti, secondo i casisensi della legislazione vigente in
materia, con riferimento al DPR 380/01 smi.

Art.2.2.14  Nuova Costruzione di Edifici Accessori

1. Sono da intendere come Nuove Costruzioni dii€éidccessori gli interventi rivolti
alla realizzazione di corpi di fabbrica di pertimandell’edificio primario, di limitate
dimensioni ed anche strutturalmente autonomi, dmportino la realizzazione di un
volume superiore al 20% del volume dell’edificidnmipale, con rif. al DPR 380/01,
art.3, comma 1, lett. e.6), assimilabili ai segugpit
a) ricovero privato per auto;

b) depositi, ricovero attrezzi, laboratorio ad tewiliare, porticato aperto, ecc.

2. Non sono ammesse nuove costruzioni accessolte aree di pertinenza di edifici
vincolati ai sensi della legislazione vigente intena di beni ambientali e di specifici
provvedimenti di cui al DLgs 42/04 (ex leggi 10893 1497/39).

3. All'interno dei Nuclei di Antica Formazione (NAFa nuova costruzione di edifici
accessori € ammessa esclusivamente in sede dizeeatne di SUE o all'interno di
Piani di Recupero, di cui alla LR 56/77 smi, aft.bis.

4. Nel caso siano presenti nell'area di interventami rustici adattabili all'uso accessorio
alla residenza, gli interventi sugli stessi sonosiderati prioritari.

5. La nuova costruzione di edifici accessori € risse secondo i casi, ai sensi della
legislazione vigente in materia, con riferimento @BPR 380/01 smi e con la
dichiarazione, da parte del proprietario o delrageliritto, che il volume derivante da
tale intervento € da considerarsi eccedenza penamipotra essere conteggiato come
volume di recupero in caso di demolizione e riagsbne.

6. Le suddette costruzioni non costituiscono, iaziene ai parametri di riferimento per
I'edificabilita dell'area, ne volume (V) ne supeidi utile lorda (Sul), ma vanno
conteggiate ai fini della determinazione della sfipie coperta (Sc), a condizione che
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10.

11.

12.

siano in misura di una per ogni unita immobiliae$ nspetto dei seguenti parametri e

prescrizioni:

- Sul (Superficie lorda utile) non superiore a mq 25;

- Sc (Superficie coperta) degli interventi di tipoeafli tipo b), di cui al punto 1., non
superiore al 20% della Sl (Superficie libera daxtd);

- Altezza massima tra pavimento ed intradosso ml; 2,60

- Altezza massima all'estradosso della copertura 80;2eventuali coperture
inclinate, addossate agli edifici principali, commio di copertura in coppi o tegole
in laterizio "portoghesi”, da preferirsi ai fini dn adeguato inserimento ambientale,
saranno ammesse con un'altezza massima di colmsupeniore a ml 3,00;

- Distanza dalle pareti dell'edificio principale, d& questo distaccati, non inferiore a
ml 3,00;

- Dc (distanza dal confine) del lotto minima di m0G; fatti salvi i diritti dei terzi in
materia di scarichi e di vedute, € ammessa la wzstre in aderenza nel rispetto
delle norme del Codice Civile e di quanto previattart. 1.2.2, punto 5, lett. I).,
delle presenti NTA;

Nel caso in cui l'unita immobiliare sia sprovaisli autorimessa privata e la costruzione
di un edificio accessorio non consenta il rispektb parametro riferito alla superficie
coperta (Sc) massima e di quanto previsto dallgelé2/89, Titolo lll, art. 9, comma
1, 'Amministrazione comunale potra autorizzareefiménti in deroga dalla suddetta
norma.

La costruzione di nuovi edifici accessori in @k destinazione residenziale e

consentita:

a) senza limitazioni di collocazione, all'interno dekto di pertinenza, negli ambiti
consolidati Bs e nellambito dei PdR;

b) esclusivamente in aderenza agli edifici primarilnagbiti Bc e C.

La nuova costruzione di edifici accessori doessere realizzata sulla base di un
adeguato studio formale-compositivo e nel rigonaspetto delle forme, dei materiali e
delle tipologie esistenti; non e consentita laizgakzione di edifici accessori interrati 0
seminterrati.

Nel caso in cui sulla stessa area di pertin@sistano altri edifici accessori costruiti
prima dell'entrata in vigore delle presenti nordal conteggio della superficie utile
lorda (Sul) complessiva dei tipi ammessi, dovr&essdedotta la quantita gia realizzata.

Le costruzioni esistenti, purché autorizzatstidate ad usi accessori alla residenza,
possono subire interventi di trasformazione solo gesere adeguati alla presente
normativa.

Ogni eccedenza alle dimensioni e ai paramepriasfissati dovra essere conteggiata sia
come superficie utile lorda (Sul), sia come voluivig
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13. L'ammissibilita di tali interventi € subordianaalle previsioni di PRGC per I'ambito
dell'area omogenea in cui si collocano.

14.  Allinterno dei Nuclei di Antica Formazione (IRA sono prescritte coperture a falde
con manto in coppi o tegole in laterizio, in tulealtre zone sono consentite sia le
coperture a falda che quelle piane; su tutto litteto comunale € vietata la posa in
opera di strutture prefabbricate con finiture ewem lamiera o in cemento non
intonacato.

15. La nuova costruzione di edifici accessori pestihazioni d'uso diverse dalla residenza
fa riferimento, per ammissibilita e parametri, akdative normative di ambito.
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CAPITOLO 3° DESTINAZIONE d'USO

Art.2.3.1 Destinazione d'Uso

1.

La Destinazione d'Uso degli edifici, esistenin@rogetto, deve essere compatibile con
la destinazione d'uso del suolo su cui insistonasono previsti, ed ogni attivita
comportante la trasformazione urbanistica ed edilileve essere finalizzata
all'attuazione delle destinazioni d'uso previsteRRGC, in caso contrario la variazione
della destinazione d'uso comporta variante al PRGC.

La Destinazione d'Uso di edifici, aree, immqgbideve essere precisata all'atto della
richiesta di qualsiasi tipo di intervento, in rifeento sia alla destinazione d’uso in
corso che a quella risultante dall'intervento esho.

La Destinazione d'Uso in atto dell'unita immiaiv@, catastalmente definita, o di una
sua frazione funzionale, € quella stabilita datiliabilitativi, ovvero da ogni altro atto
di assenso comunque denominato in materia di @ttedilizia, rilasciati a norma di
legge e, in assenza o indeterminazione di talj attderivata dalla classificazione
catastale attribuita in sede di primo accatastanemia altri documenti probanti.
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Art.2.3.2 Modifica della Destinazione d'Uso

1. Ogni qual volta una unita immobiliare, catastatite definita, passa, in tutto o in parte,
da una destinazione ad un'altra, subisce una roadiglla Destinazione d'Uso.

2. Costituisce mutamento di Destinazione d'Usopslibato a specifico titolo abilitativo,

il passaggio, anche senza opere edilizie, dalblifadira delle seguenti categorie:

a) destinazioni residenziali;

b) destinazioni produttive, artigianali e industrid®, attivita di commercializzazione
dei prodotti ad esse collegate e le attivita dvigey alla produzione;

c) destinazioni commerciali e di servizio privato, plibo o di uso collettivo, ivi
compresi i pubblici esercizi, l'artigianato di seiw, le sedi di attivita culturali,
ricreative, sanitarie e gli studi professionali;

d) destinazioni direzionali;

e) destinazioni ricettive e/o per il soggiorno tempaa;

f) destinazioni agroturistiche e ricreative in areacadp,;

g) destinazioni agricole o connesse al diretto svaigitn delle attivita proprie a
livello aziendale, comprese quelle residenzialilidggeratori a titolo principale;

h) destinazioni di tipo agroindustriale e relativeiaglevamenti zootecnici di tipo
intensivo.

3. Preliminarmente ad ogni modifica di Destinaziai®so, deve essere verificata la
compatibilita tra la destinazione da insediare €lgipreviste e prescritte dal PRGC per
le varie aree omogenee, anche in rapporto allarcipeutile lorda (Sul) dell'intero
edificio interessato dall'intervento, con riferiniemlla LR 56/77 smi, art. 48, comma 1.

4. Ogni modificazione delle Destinazioni d'Uso at@mporti l'inserimento di nuove
attivita in unita immobiliari, catastalmente def&io di una loro frazione funzionale,
realizzate con titolo abilitativo riferito ad unaveérsa Destinazione d'Uso, e subordinata
al rispetto di tutti i parametri normativi che régyuo la tipologia di tali nuove attivita e
non potra comportare, di per sé stessa, il riladca@cun provvedimento autorizzativo
previsto dalla vigente normativa di merito.

5. Ogni modificazione delle Destinazioni d'Uso comerventi che comportino la
realizzazione di nuove superfici destinate ad i@dtivproduttive, commerciali,
direzionali e ricettive ed in particolare quellessettibili di produrre rilevanti
modificazioni del carico urbanistico riferito aliita immobiliare o ad una sua frazione
funzionale e/o alle aree limitrofe, deve garantredotazione minima di aree per servizi
ed attrezzature pubbliche o di uso pubblico, nepeito di quanto previsto dal
successivo Art.3.2.1.
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CAPITOLO 4° SISTEMAZIONE del SUOLO

Art.2.4.1 Sistemazione del Suolo

1. Ogni intervento urbanistico ed edilizio, compolbbbligo di sistemazione dell'intera
area di pertinenza anche con I'eventuale demokzidinedifici, o parti di essi, di cui
all'art.2.2.9, comma 2, NTA e delle costruzioniveridi titolo abilitativo.

2. L’Autorita comunale, sentita la Commissione Edhl, puo prescrivere interventi di
sistemazione delle aree di pertinenza degli intdgrverbanistici ed edilizi, quanto lo
stato di tali aree sia in contrasto con i pubbhtéressi.

3. Negli interventi di carattere urbanistico e el e vietato eseguire modificazioni
dell'andamento superficiale del suolo con scaviperti non direttamente connessi
all’opera e previsti in progetto, cosi come e \iet@mpromettere i caratteri sostanziali
della vegetazione e della viabilita pubblica esitte

Art.2.4.2 Decoro Ambientale

1. Gli edifici esistenti e le relative aree di p@ghza vanno mantenuti nelle condizioni di
decoro richieste dal contesto ambientale di riferito, a cura e spese della proprieta.

2. L’Autorita comunale, sentita la Commissione &, puo richiedere la sistemazione
dell'intera area asservita all'edificio quandoahtesto ambientale ed il decoro urbano
risultassero compromessi; puo inoltre imporre tag®ne di tutte le opere necessarie
al ripristino delle condizioni ambientali e di decooriginarie e, in caso di
inadempienza, far realizzare i lavori necessaruggnti, addebitandone le spese alla
proprieta.

3. In tutto il territorio comunale é vietato l'altbmento di alberi e arbusti di valore
ambientale, fatti salvi i casi documentati e neaesshe devono essere espressamente
autorizzati dall’Autorita comunale con provvedimennotivato ai sensi delle leggi
vigenti.

4. Ogni abbattimento abusivo comporta la revocatittdb abilitativo del quale e parte
integrante la sistemazione del verde (rif. LR 2p/89

5. Sulle aree destinate dal PRGC alla realizzazioneudvi interventi edificatori e ad
ampliamenti della superficie utile (Sul) del patoinio edilizio esistente, non meno del
20% di superficie fondiaria (Sf), salvo le diveqsescrizioni contenute ai successivi
articoli, dovra essere attrezzata a verde privaty superficie a fondo erboso o
comunque permeabile, con messa a dimora di albeessknze autoctone; per gli
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interventi di ristrutturazione la quota di supadipermeabile potra essere ridotta, per
giustificati motivi, a giudizio dell’Autorita comuale, sentita la Commissione Edilizia.

Art.2.4.3 Recinzioni e Accessi veicolari

1.

Gli interventi per la realizzazione di operaetinzione, su tutto il territorio comunale,
sono subordinati al rilascio di specifico titolaldhtivo di cui DPR 380/01 smi, art.22;
gli interventi in aree ed edifici di interesse stor artistico e di valore documentario,
individuati ai sensi del DLgs 42/04 e della LR 56AMmi, di cui al successivo art.3.3.3
NTA, ed in aree ed edifici interessati da vincalirdervento specifici, di cui al titolo
IV delle presenti NTA, sono subordinati al preveatirilascio dei pareri o delle
autorizzazioni richiesti dal quadro di riferimemtormativo vigente.

Gli interventi di Manutenzione Straordinaria (M&u recinzioni esistenti, operati per
riportarle alle condizioni stabilite dal presentécalo, sono consentiti con le modalita
e le procedure di cui al precedente comma 1.

Le recinzioni esistenti non conformi alle preésa@oerme possono essere oggetto solo di
Manutenzione Ordinaria (MO); nel caso di rifacinmeatfatto obbligo di adeguarsi alle
presenti norme.

Gli arretramenti minimi per l'allineamento rispetibconfine stradale sono specificati
nella tabella riportata all'art.3.2.7 NTA con legisazioni di cui all'art.4.4.4 NTA.

Nelle parti di territorio ad uso residenziale, prtitvo, terziario e ricettivo, le recinzioni
prospettanti su strada o su spazi pubblici nonapoit superare l'altezza massima di ml
1,80: dovranno essere costituite da un cordoloimontper un‘altezza massima di ml
0,80 e la barriera superiore dovra preferibilmergsere costituita da una cancellata in
profilati metallici di semplice fattura o comunqus® realizzata con diversa tipologia,
garantire una parte a giorno pari ad almeno il 5@éHa superficie totale della
recinzione stessa;

Nelle parti di territorio ad uso residenziale, prtitvo, terziario e ricettivo, le recinzioni
a tutta altezza, in mattoni a vista o intonacatesettanti su strada o su spazi pubblici,
potranno essere autorizzate solamente nel casouiinsia opportuno riproporre
situazioni di continuita con preesistenze o comelati che caratterizzano il contesto
ambientale.

In tali aree, le recinzioni poste a confine traedse proprieta private non potranno
superare l'altezza massima di ml 2,20 e dovraneeresostituite da barriere in rete
metallica, su eventuale cordolo con altezza masgimanl 0.50, preferibilmente
affiancate da siepi sempreverdi, tali da raggivadattezza della recinzione medesima
ed incorporarla, ovvero a tutta altezza, in mattowista o intonacate.
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10.

11.

12.

13.

Nell'ambito dei Nuclei di Antica Formazione (NAHR]Jj cui al successivo art.3.3.2
NTA, non sono ammesse nuove recinzioni nelle aheerisultino, indipendentemente
dal regime proprietario, avere funzione di cortiamnunque di passaggio; e fatto divieto
di sostituire muri a secco o recinzioni in murafaache se in cattive condizioni, con
recinzioni del tipo a cordolo e barriera in prdiilaetallici; nel solo caso di recinzioni
di divisione, tra diverse proprieta private, e amesaela realizzazione di manufatti con
cordolo in muratura e rete metallica, inseriteigpssempreverdi con altezza massima
di ml 2,20; le nuove recinzioni ammesse, prospgtsun strada o su spazi pubblici,
possono essere costituite da muri in pietra a wistamattoni intonacati, con copertina
in pietra naturale o in coppo e con altezza massimmal 2,20, o del tipo a giorno in
profilati metallici a disegno semplice su zoccatomuratura intonacata o rivestita in
pietra naturale a taglio regolare, con altezza mmasdi ml 0,80, copertina superiore in
analogo materiale, con altezza massima complestival 2,20; eventuali altezze
massime diverse da quelle prescritte, saranno asarsedo in ragione di allineamenti
con elementi contigui.

Nelle parti di territorio a destinazione agricolkepn riferimento alle disposizioni
contenute nei successivi artt.3.7.1 e 3.7.3 NTAetenzioni dovranno essere realizzate
preferibilmente in legno del tipo tradizionale acstionata, oppure in paletti di ferro su
plinti isolati e filo teso o rete metallica per altezza massima di ml 1,80; tali
recinzioni dovranno preferibilmente essere affiack siepi sempreverdi.

Nelle parti di territorio a destinazione agricotacinzioni a tutta altezza, in mattoni a
vista 0 intonacate, potranno essere autorizzaterssite nel caso in cui sia opportuno
riproporre situazioni di continuita con preesistzcon elementi che caratterizzano |l
contesto ambientale mentre le recinzioni gia esistpossono essere soggette
solamente ad ordinaria e straordinaria manutenzamceguate alle presenti norme.

Su tutto il territorio comunale, I'accesso veicelaalle aree di pertinenza delle
costruzioni e consentito tramite passi carrabii, dui realizzazione deve essere
autorizzata dall’'Ente gestore del tratto stradateressato dall'intervento, nel rispetto
delle disposizioni dettate dal Codice della Straa4,22, e dal suo regolamento di
esecuzione e di attuazione, artt.44, 45 e 46.

| cancelli di accesso veicolare dovranno essemratr almeno di ml 5,00 dal ciglio

stradale; sono fatte salve, ad esclusione delke rasdenziali di completamento (Bc) e
delle Aree residenziali di nuova edificazione (lg)possibilita di deroga di cui al DPR
n.495/92, art.46, comma 4 cosi come modificatddR n.610/96, art.36, punto c.

L'uscita dai passi carrabili verso il suolo pubblidovra essere sempre realizzata
adottando tutti gli accorgimenti funzionali ad un#na visibilita, eventualmente anche
con l'ausilio di specchi e telecamere opportunamatisposti a cura dei proprietari
delle costruzioni.
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14. Gli accessi veicolari che non rispondono ai reguiicui ai commi precedenti, sono
mantenuti nella situazione di fatto; nel caso dienventi di trasformazione dei
fabbricati che implichino il rifacimento dei progpee/o delle recinzioni nei quali si
aprono i passi carrabili, possono essere richagitguamenti, anche parziali, alle norme
regolamentari.

Art.2.4.4 Parcheggi Privati, Accessi alle Autorimesse

1. Negli interventi di ampliamento, sostituziondliei, demolizione con ricostruzione,
nuova costruzione, con incremento di carico urliEmoisin aggiunta ai parcheggi
pubblici o di uso pubblico, da individuare in setie&Strumento Urbanistico Esecutivo,
o localizzati in aree gia perimetrate nelle tavded PRGC, devono essere riservati
idonei spazi necessari per la sosta, la manoveceekso degli autoveicoli, in ragione
di mg 1 ogni 10 mc di costruzione.

2. Tali spazi, comprensivi delle autorimesse eidguzi di manovra, dovranno risultare
collegati in modo diretto, e facilmente percorgbilla rete viaria di accesso; potranno
essere ricavati sul lotto di pertinenza dell’'edbficutilizzando la relativa superficie
libera (Sll), o al piano terreno, nel sottosuoldl'ééificio stesso o in aree esterne al
lotto purché asservite con atto formale all'edifidi pertinenza.

3. La quantificazione degli spazi, di cui al prezet comma 1, deve essere riferita al
volume (V), di cui all'art. 1.2.2, comma 10, NTAegli edifici esistenti o previsti
dall'intervento.

4. Nel caso di interventi a destinazione d'uso amisttotale degli spazi per la sosta, la
manovra e l'accesso degli autoveicoli dovra essesstuito dalla somma dei conteggi
parziali riferiti alle singole destinazioni d'uso.

5. Restano invariati i vincoli previsti dalla lelgigzione vigente in materia di beni
ambientali e gli specifici provvedimenti previserpgli immobili vincolati ai sensi del
DLgs 42/04 (ex leggi 1089/39 e 1497/39).

6. L'’Amministrazione Comunale, previa determinagiaiei criteri di cessione del diritto
di superficie e su richiesta di privati o di coaqgtere, puo prevedere, nell'ambito del
programma urbano dei parcheggi, la realizzazionepalicheggi da destinare a
pertinenza di immobili su aree comunali o nel satto delle stesse. La costituzione
del diritto di superficie & subordinato alla stgwali convenzione (vedi al successivo art.
3.2.1, comma 5, NTA).

7. L'apertura e la modifica di accessi privati all#orimesse su strade ed aree pubbliche, o
soggette al pubblico transito, interne ed estelii@bato, deve essere autorizzata
dal’Ente gestore del tratto stradale interessatdl’imtervento nel rispetto delle
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10.

disposizioni dettate dal Codice della Strada, 2rte2dal suo regolamento di esecuzione
e di attuazione, artt.44, 45 e 46.

L'accesso alle autorimesse deve avvenire atfaapazi di disimpegno interni oppure
osservare un distacco dalle strade pubbliche demdmml 5,00 dal ciglio delle strade
stesse.

Le rampe di accesso alle autorimesse, privatieuso pubblico, poste a quota diversa
da quella della strada, devono essere compresgeaiio delle recinzioni e prevedere
uno sbocco in piano di almeno ml 4,50 dal ciglradéale.

Nelle aree di parcheggio private, o di uso fiabpdevono essere previsti, nella misura
di 1 ogni 50 o frazione di 50, posti auto di largkee non inferiore a ml 3,20, riservati
gratuitamente ai veicoli al servizio di personeatliB; detti posti auto, opportunamente
segnalati, devono essere ubicati in aderenza a&oserpedonali o nelle vicinanze
dell'edificio o attrezzatura a cui I'area di pargb® si riferisce (rif. DM.LL.PP. 236/89,
art. 8.2.3).

Art.2.4.5 Parcheggi Pubblici e d'uso pubblico

Negli interventi di ampliamento, sostituziondliet, demolizione con ricostruzione,
nuova costruzione e, comunque, in ogni interverite comporti un incremento di
carico urbanistico, devono essere reperiti idopazspubblici necessari alla sosta, la
manovra e l'accesso degli autoveicoli, nella qtenthinima prescritta, per ogni
categoria di intervento, al Titolo Ill, Capitolo 2Jsi Pubblici” delle presenti NTA.

Tali spazi sono ceduti gratuitamente al Comuoa,riferimento alla LR 43/95, art.1, o
assoggettati all'uso pubblico, nella misura massi@la50% della quantita richiesta,
mediante atto d'obbligo unilaterale, e devono essmllocati al di fuori della
delimitazione di proprieta, facilmente accessil®li direttamente collegati con la
viabilita pubblica.

Le aree destinate a parcheggio pubblico e dfugiblico, concorrono alla dotazione
complessiva di standard del PRGC, con riferimetito l2R 56/77 smi, art. 21, con le
specificazioni contenute al successivo Titolo@pitolo 2° delle NTA.

In particolari casi ed in accordo con 'Ammiragione comunale, possono concorrere
in quota parte alla dotazione degli standard, diatcomma precedente, aree interne
alla delimitazione di proprieta, alle condizionigsenti e con l'esclusione delle
autorimesse private:

- che ne siano garantiti la reale accessibilitas® pubblico, nei periodi e negli orari di
svolgimento delle attivita produttive, commercialierziarie, con atto d'obbligo di cui
al precedente comma 2;
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- che negli interventi di nuovo impianto in ardieete, la quota di aree esterne alla
delimitazione di proprieta e liberamente accessilibn sia inferiore al 50% dello
standard richiesto per destinazioni d'uso prodeitévterziarie, ad un posto macchina,
pari a mg 10, per ogni nuova unita immobiliare, Inedifici uni/bifamiliari, ed un
posto macchina ogni 2 nuove unita immobiliari neglifici residenziali plurifamiliari.

5. Le aree di cui al presente articolo possonoreseperite anche in aree consortili, non
contigue al lotto di proprieta ma localizzate entroraggio di accessibilita di ml 200, o
nell'ambito di zone definite all'interno degli Stranti Urbanistici Esecutivi (SUE).

6. Nelle aree di parcheggio pubblico, o di uso pigbbe prescritta la piantumazione con
alberi d'alto fusto, con l'utilizzo di essenze lgcaella quantita minima di un albero
ogni mq 30 di parcheggio.

7. Nelle aree di parcheggio pubblico, o di uso piabb devono essere previsti, nella
misura di 1 ogni 50 o frazione di 50, posti autdadghezza non inferiore a ml 3,20 e
riservati gratuitamente ai veicoli al servizio derpone disabili; detti posti auto,
opportunamente segnalati, devono essere ubicad@renza ai percorsi pedonali o
nelle vicinanze dell'edificio o attrezzatura a suriferiscono (rif. DM.LL.PP. 236/89,
art. 8.2.3).

Art.2.4.6 Attrezzature e Piscine

1. Nelle aree di pertinenza degli interventi, urbacised edilizi, la collocazione di
attrezzature, precarie e/o temporanee comunquerigonducibili ai contenuti del
precedente art.2.2.14 NTA, dovra rispettare i grigkefiniti per la sistemazione del
suolo. art.2.4.1 NTA, ed il decoro ambientale.2a4t2 NTA, con particolare attenzione
al mantenimento della quota di permeabilita dellsub cui all’art.2.4.2, comma 5,
NTA.

2. Nelle Aree per nuclei rurali, cascine e impiantiambito agricolo (NR), Aree per
attrezzature e impianti agricoli in ambito urbar€R}, Aree occupate da impianti
industriali esistenti e confermati (Al), Aree pratike di completamento (Al), Aree per
attivita ricettive private (R) e Aree per attrezmat ricreative e sportive private (S),
come definite al successivo Titolo Ill, le attrezza funzionali alle attivita esercitate,
di cui al precedente comma 1, se dismesse doviessare rimosse dalle rispettive aree
di pertinenza.

3. Nelle aree di pertinenza degli interventi, wibici ed edilizi, la realizzazione di
piscine non costituisce superficie coperta (Sc)ensaibordinata al mantenimento della
guota di permeabilita del suolo prescritta, di alliart.2.4.2, comma 5, NTA, ed alla
preliminare verifica della disponibilita di adegeatsorse idriche da parte dell’Ente di
competenza.
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Le attrezzature di stretta pertinenza delle ipéescse realizzate sottosuolo non
modificano i parametri di riferimento per l'ediftwéita dell'area, se realizzate in
superficie non costituiscono volume (V) e supegfiaitilie lorda (Sul) ma vanno
conteggiate ai fini della determinazione della sfipe coperta (Sc); tali attrezzature
devono consentire il prelievo di acqua per le emezg antincendio ed essere dotate

degli appositi attacchi di prelievo.
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TITOLO Ill

USO del SUOLO
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CAPITOLO 1° DEFINIZIONI

Art. 3.1.1 Classi di Destinazione d'uso del suolo e aree omoge

1. Per uso del suolo si intende l'utilizzazione, pdewata dal PRGC, del territorio
comunale al fine di operare tutte le attivita disformazione urbanistica ed edilizia
consentite dalla normativa vigente.

2. Gli elaborati cartografici di PRGC individuano pualmente (con apposite campiture,
lettere identificative e indici numerici) le destimoni d'uso urbanistiche, esistenti e in
progetto, nell'ambito del territorio comunale:

- Aree agricole (E)
- Aree per nuclei rurali, cascine e impianti in amlagricolo (NR)

- Aree residenziali isolate in ambito agricolo (Be)
- Aree per attrezzature e impianti agricoli in atahirbano (ER)

- Nuclei di Antica Formazione (A)

- Aree residenziali di recupero (PdR)

- Aree residenziali consolidate (Bs)

- Aree residenziali di completamento (Bc)

- Aree residenziali di nuova edificazione (C/SUE)

- Aree a verde pubblico (V)
- Aree a verde di rispetto ambientale (VA)
- Aree a verde privato vincolato (VP)

- Aree per impianti e servizi pubblici (S)

- Aree per servizi e attrezzature private di usiobtico (SP)

- Aree per impianti urbani (cimiteri, impianti temlngici, luoghi di culto) (C)
- Aree a parcheggio pubblico o privato di uso pidab{P)

- Aree occupate da impianti industriali esistertbaefermati (Al)
- Aree produttive di completamento (Al)

- Aree per attivita ricettive private (R)
- Aree per attrezzature ricreative e sportive pe\(&)

3. Le destinazioni d'uso degli edifici, esistenti eprogetto, devono essere compatibili
con le destinazioni d'uso urbanistiche delle areecsi insistono e ogni azione
comportante trasformazione urbanistica ed edilzifinalizzata all'attuazione delle
destinazioni d'uso previste.
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CAPITOLO 2° USI PUBBLICI

Art. 3.2.1 Aree per servizi ed attrezzature pubbliche o di uspubblico

1. Nel rispetto degli standard, di cui alla LR 56/3mi., art. 21, con riferimento alla
capacita insediativa residenziale prevista dal PR&&@0 definite le aree per servizi ed
attrezzature pubbliche e di uso pubblico, con $iohe destinazioni d'uso.

2. Tali aree sono puntualmente individuate neglbetati cartografici di PRGC, con la
sola eccezione di quelle il cui reperimento € @evin sede di formazione di Strumenti
Urbanistici Esecutivi (SUE).

3. La proprieta degli immobili, aree ed edifici, @ii al comma precedente, dovra essere
pubblica e la loro acquisizione da parte dellAmistiazione, o di Enti Pubblici
istituzionalmente operanti nel settore dei senagierra direttamente nei modi e forme
di legge, o indirettamente, contestualmente adriatgi di iniziativa privata di
trasformazione urbanistica del suolo, in esecuzidineneri convenzionali e/o come
condizione per il rilascio dei prescritti titoli dibativi e/o a scomputo degli oneri di
urbanizzazione secondaria.

4. Per le aree assoggettate o da assoggettareoapubblico e prescritta la stipula di
convenzione, a garanzia del regime d’uso pubblale dtesse.

5. L'’Amministrazione Comunale, previa determinagiaiei criteri di cessione del diritto
di superficie e su richiesta dei privati interessatdi societd anche cooperative
appositamente costituite tra gli stessi, puo prexeda realizzazione di parcheggi da
destinare a pertinenza di immobili privati su atemunali 0 nel sottosuolo delle stesse.
La costituzione del diritto di superficie & suboatia alla stipula di una convenzione, ai
sensi della legge 122/89, art. 9.

6. L'attuazione di servizi e attrezzature, di darat religioso, € sempre ammessa
all'interno dei relativi ambiti individuati dal PRI previa acquisizione dei prescritti
titoli abilitativi.

7. Sugli edifici esistenti nelle aree per serviatezzature pubbliche e di uso pubblico, di
cui al comma 1, sono ammesse le sole manutenzidimasie e straordinarie fino a che
I'’Amministrazione Comunale non deliberera I'attoagi delle attrezzature previste.

8. Le specifiche destinazioni d'uso individuate BRGC per le aree di cui al comma 1,
sono indicative e non costituiscono vincolo neifoomti di ogni destinazione a servizi
e attrezzature pubbliche, tenuto conto dello scheger@erale di organizzazione dei
servizi, definito dal PRGC stesso.
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Art. 3.2.2. Aree a servizio degli insediamenti residenziali

1

Sono a servizio degli insediamenti residenziali:

a) le aree per servizi e attrezzature per l'igtng, prescolare e obbligatoria, per le quali
I'edificabilita, le prescrizioni e le tipologie smulisciplinate da leggi e decreti in materia
(D.M. 1444/68, L.R. 56/77 smi);

b) le aree per servizi e attrezzature di interessrune (civiche, religiose, culturali,
sociali, assistenziali, sanitarie, amministratiyey, i quali I'edificabilita, le prescrizioni,
le tipologie sono disciplinate da leggi e decnetmateria;

c) le aree per servizi e attrezzature a verde lmabltempo libero, spazi pubblici a
parco, giardini, campi gioco, attrezzature spor&veervizi annessi), per le quali si
prescrivono i seguenti parametri:

- Rc = 20% Sf (Superficie fondiaria)

-Dc =ml 10

d) le aree per servizi e attrezzature alla mab{itarcheggi pubblici o di uso pubblico
convenzionato, a raso o in edifici, fuori terranterrati, percorsi ciclabili, aree pedonali
e spazi porticati per la circolazione dei pedowoi) ciferimento alla LR 56/77 smi, art.
21, comma 1d, ed alle indicazioni contenute, per egbito di PRGC, nelle relative
"schede di ambito" allegate alle presenti NTA.
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Art. 3.2.3 Aree a servizio degli insediamenti produttivi indusriali e artigianali

1. Gli ambiti per insediamenti produttivi, induslrie artigianali, devono prevedere aree
per servizi e attrezzature funzionali nella segeielotazione minima:

a) per interventi di nuovo impianto (Aree Al 03, 04 @ 11), di cui all'art. 3.4.3, pari a
un minimo del 20% St (Superficie territoriale), colerimento alla LR 56/77 smi,
art. 21, comma 1, punto 2), o nelle quantita indicaelle specifiche schede
d’ambito;

b) per interventi di ampliamento, ristrutturazione empletamento, in aree per
impianti esistenti e confermati (Aree Al 01, 02, 08, 08, 09, 10, 12, 13, 14 e 15),
di cui allart. 3.4.2: 10% Sf (superficie fondigridi pertinenza degli interventi
medesimi,, con riferimento alla L.R. 56/77 smit.a?tl, comma 1, punto 2) e 26,
comma 1, lettere b) e c).

2. Non meno del 50% delle aree, previste al commaepite dovra essere destinato a
parcheggio pubblico; la localizzazione di detteeaagoarcheggio dovra essere in diretta
relazione con la viabilita pubblica e dovra essegrdizzata, con riferimento alle norme
contenute all'art. 2.4.5 NTA, contestualmenteraédiamento produttivo.

3. Le aree occorrenti, di cui al comma 1. devorgees reperite sul lotto di pertinenza
dell'insediamento, anche se ricadenti in fascésgetto stradale o di verde ambientale,
limitatamente alle destinazioni ammissibili in taiee.

4. Sono computabili, oltre alle superfici trasfemfratuitamente al Comune, quelle private
per le quali si prevede I'assoggettamento ad ukbligo, disciplinato con convenzione,
e, comunque, non superiore al 50% del totale pieegs. art.2.4.5, comma 2 NTA).

5. L'’Amministrazione comunale puo specificare osprizere la tipologia del servizio o
della attrezzatura da assegnare all'area , falto smanto prescritto al comma 2, in
relazione alla dimensione e tipologia degli insetati esistenti e/o previsti.

6. Nelle aree occupate da impianti esistenti e aromdti (rif. art.3.4.2 NTA),
successivamente all'adozione del Progetto preliminh PRGC, il rilascio dei titoli
abilitativi che comportino incremento di Superficigtile (Sul) e subordinato
all'adeguamento dellarea oggetto di interventoe afirevisioni infrastrutturali,
urbanistiche ed alla relativa dotazione di stangaediste dal PRGC stesso.

7. Nelle aree di cui al comma precedente qual@aesiificata I'impossibilita di reperire
adeguate aree per servizi e attrezzature funziahatui al comma 1, € ammessa la
monetizzazione, in tutto o in parte, di tali aredlas base di computi parametrici
predisposti dall’'Ufficio Tecnico comunale.
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Art. 3.2.4  Aree a servizio degli insediamenti terziari

1.

Gli ambiti per insediamenti terziari devono mdegre aree per servizi e attrezzature
funzionali nella dotazione minima (rif. L.R. 56/gmi, art. 21, commi 1.3 e 2):

a) per interventi di nuovo impianto: 100% Sul (sdigie utile lorda);

b) per gli insediamenti esistenti, localizzati N&F, nelle aree residenziali consolidate
(Bs) e di completamento (Bc) degli insediamentstesiti, con rif. LR 56/77 smi, art.13,
comma 3, lett. d), e) ed f): 80% Sul (superfidiéedorda).

c) per attivita commerciali al dettaglio di cui@Lgs 114/98, art.4, con superficie di
vendita superiore a mq 400 devono anche esserevatsgli standard relativi al
fabbisogno di parcheggi pubblici stabiliti daglidirizzi e dai criteri di cui alla LR
28/99 smi.

Non meno del 50% delle aree di cui al commagutecte, lettere a) e b), dovra essere
destinato a parcheggio pubblico.

Negli interventi all'interno dei centri stori@NAF, rif. art. 3.3.2) e di completamento
(rif. art. 3.3.6) la superficie da destinare a pagygio potra essere reperita in apposite
strutture multipiano e/o in edifici esistenti.

Le aree occorrenti devono essere reperite std ki pertinenza dell'insediamento,
anche se ricadenti in fasce di rispetto stradaleverde ambientale e limitatamente alle
destinazioni ammissibili in tali fasce.

Sono computabili, oltre alle superfici trasfemfratuitamente al Comune, quelle private
per le quali e previsto lI'assoggettamento ad ubblpo, disciplinato con convenzione,
nella misura definita dagli Strumenti Urbanisticsdeutivi (SUE) e, comunque, non
superiore al 50% del totale previsto (rif. art.2,4£0mma 2 NTA).

L'’Amministrazione comunale puo specificare o presce la tipologia del servizio o
della attrezzatura da assegnare all'area, fatim sghanto previsto al comma 2, in
relazione alla dimensione ed alla tipologia degtiediamenti previsti con particolare
riferimento al fabbisogno indotto di parcheggi.

L'’Amministrazione comunale potra richiedere altotadioni di standard o di altre aree
per attrezzature, di cui al comma 1, non discipdirgal presente articolo e che sono da
intendersi aggiuntive a quelle previste (rif. LR B6smi, art. 21, comma 2).
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Art. 3.2.5 Aree a servizio degli insediamenti ricettivi

1.

Gli ambiti per insediamenti ricettivi devono peelere aree per servizi e attrezzature
funzionali nella seguente dotazione minima:

a) per interventi di nuovo impianto: 100% Sul (sdigie utile lorda);

b) per gli insediamenti esistenti: '80% Sul (sdipe utile lorda).

Non meno del 50% delle aree di cui ai punti B) del comma precedente, dovra essere
destinato a parcheggio pubblico o di uso pubbkon, riferimento alle norme contenute
all'art. 2.4.5 NTA.

Negli interventi all'interno dei Nuclei di AndcFormazione (Aree A, rif. art. 3.3.2),
nelle aree di completamento (Aree Bc, rif. art..@.3a superficie da destinare a
parcheggio potra essere reperita in apposite @wteutbultipiano e/o in edifici esistenti.

Le aree occorrenti devono essere reperite std ki pertinenza dell'insediamento,
anche se ricadenti in fasce di rispetto stradaleverde ambientale e limitatamente alle
destinazioni ammissibili in tali fasce.

Sono computabili, oltre alle superfici trasfemfratuitamente al Comune, quelle private
per le quali e previsto I'assoggettamento ad ubblpo, disciplinato con convenzione,
nella misura definita dagli Strumenti Urbanisticgdeutivi (SUE) e, comunque, non
superiore al 50% del totale previsto (rif. art.2,4£0mma 2 NTA).

Per gli interventi destinati alla ristoraziopey i quali € prevedibile un elevato afflusso
di pubblico, dovra essere garantita la dotazion@ma di parcheggi in ragione di 5 mq
ogni posto a sedere previsto.

Nelle strutture ricettive esistenti ogni intemt@ che comporti incremento di Superficie
utile (Sul), successivo all'adozione del Progetteliminare di PRGC, e subordinato
all'adeguamento delle previsioni infrastrutturatibanistiche ed alla relativa dotazione
di standard previste dal PRGC stesso.

Negli ambiti di cui al comma precedente qualsia verificata I'impossibilita di
reperire adeguate aree per servizi e attrezzatneadnali di cui al comma 1, all’interno
dell’'ambito stesso o nelle immediate vicinanzemem@ssa la monetizzazione, in tutto
o in parte, di tali aree sulla base di computi peataici predisposti dall’Ufficio Tecnico
comunale.
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Art. 3.2.6 Aree a servizio degli impianti urbani

1. Comprendono le aree destinate, o da destinare,bhlipuservizi come impianti
cimiteriali, impianti tecnologici pubblici o di puifica utilita, eseguiti da Enti
pubblici, da Consorzi pubblici e da Societa conioessie di servizi pubblici.

2. Per esigenze di pubblica utilita, tali attrezzatpodranno essere realizzate anche su
aree non puntualmente individuate in PRGC, neletispdei vincoli di tutela
ambientale e con le prescrizioni, le tipologie guhrametri disciplinati dalle leggi e
decreti in materia.
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Art. 3.2.7 Aree per la viabilita (rete stradale)

1. Le aree per la viabilita comprendono le stradedi di confluenza di piu strade, le
piazze ed i relativi spazi di servizio (piazzolesdsta, marciapiedi, opespartitraffico,
aree per rifornimento, etc...).

2. I PRGC individua le aree destinate alla viadilesistente e in progetto, secondo la
classificazione indicata al DL 285/92 "Nuovo codiela strada” e con riferimento alle
Norme Tecniche CNR n. 78/80 (strade extraurbane) @0/83 (strade urbane), come
segue:

- Strada extraurbana secondaria (Tipo C) strada ad unica carreggiata con almeno
una corsia per senso di marcia e banchine;

- Strada urbana di quartiere (Tipo E): strada ad unica carreggiata con almeno due
corsie, banchine pavimentate e marciapiedi; pesokia sono previste aree attrezzate
con apposita corsia di manovra, esterna alla ogiatg

- Strada locale (Tipo F): strada urbana o extraurbana opportunamente sitdeanfini
della circolazione di veicoli ;

- Strada vicinale (Tipo F1): strada privata fuori dai centri abitati ad usdlplico
(anche "poderale” o di "bonifica™).

3. Le presenti norme definiscono per ogni tipotdada, di cui al comma precedente, le
distanze minime dal confine stradale, da rispetta@le nuove costruzioni, nelle
ricostruzioni conseguenti a demolizioni integralnegli ampliamenti fronteggianti le
strade stesse e le distanze minime nella costremamncostruzione di muri di cinta, di
gualsiasi natura e consistenza, posti lateralmafiee strade, con le specificazioni
contenute all'art. 2.4.3 NTA.

Fasce di rispetto stradale
Distanze minime dal confine stradale per tipotdida (ex DL 285/92 smi, art. 2)

AMBITO OPERA strada tipo strada tipo strada tipo strada tipo
C E F F1
URBANO EDIFICI = a a a
ZONE A, Bs, Bc RECINZIONI = a a a

sature e completamentd
URBANO EDIFICI 10 10 10 10
_ZONE C RECINZIONI b b b b
di espansione

EXTRAURBANO EDIFICI 30 = 10 10
RECINZIONI 3 = 3 3
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Note

(a) Nelle zone residenziali consolidate o di cor@tento (zone A, Bs e Bc), gli arretramenti dal
confine stradale sono determinati, come specificatosuccessivo punto 4., in prevalenza dagli
allineamenti delle edificazioni preesistenti oniancanza di tali riferimenti dalle prescrizioni temute,
per ogni ambito normativo, nelle presenti NTA; lan@nissione Edilizia, in base a particolari esigenz
di pubblica utilita o in relazione alla particolarrorfologia dei luoghi, pud esprimere indicazioni
prescrittive sugli arretramenti da mantenere.

(b) Nelle aree residenziali di nuova edificazio® Gottoposte a SUE, gli arretramenti dal confine
stradale sono puntualmente indicati nelle tavadeada 1/2000 del PRGC.

4. Nelle aree:

a) occupate da impianti produttivi esistenti e confatipdi cui all’art. 3.4.2, in caso
di interventi di Demolizione con ricostruzione, Ahanento, Nuova costruzione di
edifici complementari alle attivita esercitate, glretramenti minimi dal confine
stradale dovranno rispettare gli allineamenti esi$t nel’ambito urbano di
riferimento e comunque, compatibilmente con la urhazione planimetrica
dell'area di intervento, consentire la collocazialedie aree a parcheggio ed a verde
previste nei citati articoli;

b) produttive di nuovo impianto, di cui all’art. 3.4.8itti gli interventi dovranno
rispettare gli arretramenti minimi dal confine sk, gli allineamenti, la
collocazione delle aree a parcheggio ed a verdeptie nelle tavole del PRGC.

5. All'interno dei centri abitati e degli insediamtie periurbani, gli allineamenti per
I'edificazione, previo parere vincolante della Cossione Edilizia, potranno essere
adeguati agli allineamenti prevalenti in atto neleti gia edificate.

6. Le aree di arretramento delle recinzioni diaiiart. 2.4.3, dovranno essere disposte a
verde e/o attrezzate con marciapiede, a cura dgkiptario frontista; tale impegno e
connaturato all'acquisizione del prescritto titolbilitativo per I'esecuzione di
recinzioni o per il loro rifacimento.

7. | tracciati in progetto e le relative seziomashli, rilevabili graficamente dalle tavole di
PRGC, hanno valore di indicazione di massima gefa; ferme restando le
prescrizioni contenute nelle presenti NTA, eventuabdifiche a tracciati e sezioni
stradali, di carattere non sostanziale, introdiotteede di progettazione esecutiva, non
comportano variante al PRGC.

8. Per quanto non puntualmente normato o in cdotisisara riferimento al DL 285/92
smi.
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CAPITOLO 3° USI RESIDENZIALI

Art.3.3.1 Norme Generali per le Aree a destinazione residerade
Definizione:

1. Si intendono Aree a destinazione residenzialepddi del territorio urbanizzato,
individuate dal PRGC, caratterizzate dalla prevaderdella destinazione d'uso
residenziale.

2. La classificazione delle Aree a destinazion&ezmiale e riferita all'art. 3.1.1, comma

2, delle presenti NTA.

Condizioni di ammissibilita degli interventi:

3. L'ammissibilita degli interventi nelle Aree astieazione residenziale e subordinata alle
seguenti condizioni di carattere generale:
a) che lintervento previsto, sulla base dellgpakszioni di carattere generale indicate
all'art. 2.2.1 NTA, sia compatibile con la destimae d'uso propria o ammissibile
prevista, nei limiti e con le specificazioni norinat relative alle diverse aree di
intervento di PRGC di cui al presente capitolo;
b) che siano verificati i titoli di proprieta eVentuale incidenza di vincoli e servitu
operanti sull'area di intervento;
c) che vi sia la possibilita di accesso, direttoramite strade private, alla viabilita
pubblica, nel rispetto dalla normativa vigente iatemia;
d) che sia verificata la possibilita di smaltineetfo allontanamento delle acque luride
e dei rifiuti solidi urbani (RSU) e assimilabiliehrispetto della normativa vigente in
materia;
e) che vi sia la disponibilita di adeguate areeaddstinare a servizi e parcheggi nella
misura stabilita per ogni ambito normativo, corenifnento al precedente art. 3.2.2
NTA;

Destinazioni d'uso proprie, ammesse, in contrasto
4. Per destinazioni d'uso proprie si intendonodsidenza e gli annessi alle funzioni
residenziali, quali le autorimesse, i locali dpdsito, i locali tecnici e di servizio.

5. Per destinazioni d'uso ammesse si intendono:
a) le attivita di produzione compatibili con |sidenza, non nocive né moleste, fino ad
un massimo del 30% della Sul (superficie utile &rdell'edificio, preferibilmente
localizzate ai piani terreni, interrati e semirgéire che non comportino I'occupazione
di aree esterne con depositi di materiali e pradott
b) le attivita terziarie e di servizio (con laaila dotazione di aree per servizi, dove
richiesto), quali:
- esercizio di arti e professioni;
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10.

- attivita artigianali di servizio;

- attivita commerciali al dettaglio;

- esercizi pubblici;

- attivita terziarie e direzionali;

- sedi di associazioni;

- attrezzature per attivita culturali, sportiveaeative;

- servizi pubblici o di uso pubbilico;

- attrezzature di interesse comune o privatesdipubblico

- attrezzature ricettive;

- sale di spettacolo;

fino alla concorrenza della quota percentuale 58 della Sul dell’edificio, senza
limitazioni di localizzazione, negli ambiti normatiA (NAF), Bs e nelle Aree di
Recupero (PdR), fino alla concorrenza della quatecgntuale del 30% della Sul
dell’edificio, senza limitazioni di localizzazione,negli ambiti normativi Bc e C.

Tutte le destinazioni non elencate nei precegemiti sono da considerarsi in contrasto.

Disposizioni particolari:

E' ammessa la modifica di destinazioni d'usbnairesidenziali di fabbricati, presenti
nelle aree a destinazione residenziale e destathtaltro uso, purché accatastati o
autorizzati, con le specificazioni contenute all'ar3.1 NTA,; tali interventi di recupero
edilizio sono ammessi anche in deroga agli indétfatea omogenea nei quali vengono
effettuati.

In caso di interventi ai fini residenziali, corutamento di destinazione d'uso ed anche
in presenza di interventi edilizi di MO, MS e R@,adifici esistenti o in parti di edifici
esistenti, di cui al comma precedente e con rifenito alle LLRR 21/98 (recupero dei
sottotetti) e 9/03 (recupero dei rustici) e smigrav locali con altezza interpiano
inferiore a quella prescritta o requisiti illumiechici non conformi alle norme in
vigore, € ammesso il mantenimento delle altezzeerpiano e dei rapporti
illuminotecnici esistenti, con riferimento alla DGR 20-10187 del 2003 (valori
minimi ammissibili per le altezze interne dei logal

L’Amministrazione, negli interventi di cui al guedente comma 8, sentita la
Commissione Edilizia, puo prescrivere il rispettlel altezze interpiano e dei rapporti
aeroilluminanti regolamentari, qualora la modifaegli orizzontamenti e delle aperture
esterne esistenti non comporti pregiudizio peagpetti statici, tipologici, funzionali ed
architettonici dell'edificio o del contesto ambiet

E' ammesso il mantenimento delle destinaziarsodnon residenziali esistenti purché
compatibili con la residenza e limitatamente ali@esficie utile lorda esistente, alla
data di adozione del progetto preliminare di PRG&) la possibilita entro tali limiti
dimensionali di attuare mutamenti di destinaziosaltra le diverse destinazioni d'uso
non residenziali, fatto salvo quanto prescritt@agll 2.3.1 NTA.
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11. Edifici con destinazione d'uso non compatibde le aree residenziali potranno essere
mantenuti e consolidati ma non ampliati e, se démbn potranno essere sostituiti da
costruzioni con la medesima destinazione d'uso.

12. Sono tassativamente escluse le destinazioso d&be comportano lo svolgimento di
attivita rumorose, nocive o moleste, o comunquentte dal Sindaco, sentita la CE e
I'Ufficiale Sanitario, incompatibili con la funzienresidenziale; per la rilocalizzazione
di tali attivita si fa riferimento a quanto prewddalla LR 56/77 smi, art.53.

13. Le attivita agricole sono ammesse limitatamegito stoccaggio dei prodotti ed al
ricovero degli attrezzi e delle macchine con lesidnedi nuove stalle e attrezzature
per il ricovero di animali.

14.  Ogni intervento nelle aree a destinazione eexidle fara riferimento ai Parametri
Edilizi di cui al precedente art. 1.2.2 NTA; in eaeza di tali definizioni normative si
fara riferimento al Codice Civile.

15.  Sulle aree destinate dal PRGC a nuovi inteneghficatori e ovunque sono consentiti
ampliamenti di superficie utile (Sul), le aree hbedi pertinenza dovranno essere
attrezzate a verde privato per il 20% di superficieiaria (Sf) , con riferimento all’art.
2.4.2 NTA, con superficie a fondo erboso o comunggreneabile, con messa a dimora
di alberi di essenze autoctone; per gli intervdntistrutturazione la quota di superficie
permeabile potra essere ridotta, per giustificatiivw a giudizio del’Amministrazione,
sentita la Commissione Edilizia.
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Art.3.3.2 Nucleo di Antica Formazione (A)

Definizione:

1. Il Nucleo di Antica Formazione (NAF) costituistambito di impianto urbanistico
originario dell'insediamento comunale, nel qualéegsuto edilizio e la maglia viaria
mantengono caratteri storici, artistici, ambien@ldocumentari da salvaguardare; di
tale ambito fanno parte anche alcune aree estexdegsso pertinenti, che ne
costituiscono l'integrazione storico-ambientale.

2. Il Nucleo di Antica Formazione (NAF) e definiteene culturale e ambientale, con
riferimento alla LR 56/77 smi, art. 24, ed ognkinMento in tale ambito deve perseguire
la salvaguardia, la conservazione, il risanamenta @costruzione del patrimonio
edilizio e urbanistico esistente, con l'obiettiveogtario di una sua piena e razionale
utilizzazione.

3. Il Nucleo di Antica Formazione (NAF), delimita&b sensi della LR 56/77 smi, art. 24,
comma 1, numero 1), con apposita perimetraziorie telole di PRGC, e individuato
come Area "A".

Destinazioni d'uso proprie, ammesse, in contrasto
4. Vedi art. 3.3.1, commi 4, 5, 6 NTA e per 'amgaogenea Er 22 nel NAF di Monticello
vedi art. 3.7.6, commi 2, 3,4 e 8

Modalita di Attuazione
5. Le modalita. relative ad ogni tipo di intervemimmesso, sono indicate agli artt. 2.2.1 e
sgg. delle presenti NTA, con le precisazioni contemei commi seguenti.

6. Nell’ambito dei NAF, puntualmente perimetratllagavola4, scala 1/1000, del PRGC
possono essere formati Piani di Recupero (PdR3emsi della Legge 457/78, art. 27,
con apposita deliberazione dellAmministrazione Qoale ovvero di libera iniziativa
da parte dei privati interessati, ai sensi delessd Legge 457/78, art. 30, con le
modalita di cui alla LR 56/77 smi, art. 41 bis.

7. L'unita minima di intervento per la formazione uh Piano di Recupero (PdR), e
individuabile con il singolo immobile catastalmeniigfinito (da intendersi come “unita
edilizia” con riferimento all’art. 1.2.3, comma 29TA, ai sensi dell’art. 27, 1° comma
L. 457/78), o nel caso di piu unita catastalmentt®r@ome, ma riferibili ad uno spazio
comune (corte, strada chiusa, etc...), con l'insigl@lle proprieta interessate.

8. Ove il Piano di Recupero non sia approvato entranBi dal provvedimento di
individuazione da parte dellAmministrazione Comanavvero la deliberazione di
approvazione del Piano di Recupero, di iniziatiublgica o privata, non sia divenuta
esecutiva entro il termine di un anno dalla predsttadenza, l'individuazione stessa
decade ad ogni effetto (Legge 457/78, art. 28).
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10.

11.

12.

Gli interventi di Ristrutturazione Edilizia di tip@ (RE2) e di Demolizione con
Ricostruzione sono subordinati a titolo abilitatmoeroso; nei casi di Demolizione con
Ricostruzione il provvedimento che autorizza la dinone sara rilasciato
contestualmente al titolo abilitativo relativo aitervento di ricostruzione; tali
interventi dovranno essere adeguatamente documeatatilievi grafici e fotografici
delle consistenze fisiche esistenti oggetto di dexooe.

Su edifici di interesse storico, artistico eculmentario, e sulle relative aree di
pertinenza, individuati ai sensi del DLgs 42/04 (&ggi 1089/39 e 1497/39), nonche,
in PRGC, ai sensi della LR 56/77 smi, artt. 9 e &d, elencati puntualmente al
successivo art. 3.3.3 NTA, tutti gli interventi, adclusione della Manutenzione
Ordinaria (MO) e Straordinaria (MS) purché nonriifealle facciate ed alle sagome
delle coperture sonsubordinati al preventivo parere vincolante degljami preposti,
con le modalita e le procedure previste al DL 42404 151 (ex L 1497/39, art. 7), artt.
23 e 27 (ex L 1089/39, artt. 18 e 19) e LR 20/89,1® e seguenti.

Tipi di Intervento Ammessi nel Nucleo di Antica Fomazione

Nel rispetto delle indicazioni generali di eliiart. 2.2.1 e della classificazione dei tipi
di intervento di cui all'art. 2.2.2 e segg., sonargessi, in relazione ai singoli ambiti e
con le precisazioni contenute nei commi successsaguenti interventi:

a) nell'intero ambito del Nucleo di Antica Formaaze, su edifici e manufatti esistenti,
sono ammessi esclusivamente gli interventi puntaateindividuati nelle cartografie
di cui alla Tavola4, scala 1/1000, del PRGC, ovvero di Manutenziordir@ria (MO),
Manutenzione Straordinaria (MS), Restauro (R), Rasaento Conservativo (RC),
Ristrutturazione Edilizia di tipo A (RE1) e di tipBp (RE2) di Demolizione senza
Ricostruzione e Demolizione con Ricostruzione;

b) negli ambiti eventualmente sottoposti a Piafecupero (PdR), da formarsi ai sensi
del precedente comma 6, e successivamente allalidapprovazione di tale strumento
urbanistico esecutivo, sono ammessi interventi dgindMenzione Ordinaria (MO),
Manutenzione Straordinaria (MS), Restauro (R), Rasaento Conservativo (RC),
Ristrutturazione Edilizia di tipo A (RE1) e di ti@® (RE2), Sostituzione Edilizia (SE),
Demolizione con Ricostruzione, Demolizione senzeoRiruzione, Nuova Costruzione
di Edifici Accessori;

c) su edifici e manufatti di interesse storicdjstéico e documentario, e sulle relative
aree di pertinenza, individuati ai sensi del DLO4R(ex leggi 1089/39 e 1497/39) e
della LR 56/77 smi, artt. 9 e 24, sono ammessiuss@mente interventi di
Manutenzione Ordinaria (MO), Manutenzione Stracadm (MS), Restauro (R),
Risanamento Conservativo (RC).

Negli interventi di Demolizione con Ricostruzey subordinati alla formazione di
Piano di Recupero (ai sensi della LR 56/77 smi,&rtbis), il progetto di ricostruzione
dovra tenere conto della tipologia dell’edificio d@gemolire, della conformazione
planimetrica dell'isolato, della cortina o dellar®in cui € collocato, in modo da
consentire un inserimento coerente con i compledsizi adiacenti e circostanti e
rispettare i caratteri ambientali, edilizi e dinra viaria preesistenti.
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13

14.

15.

Le eventuali aree libere risultanti dall'interversiono inedificabili; la loro utilizzazione
puo essere prevista esclusivamente, con le spgiici di cui al successivo comma
13, per usi pubblici, o per una eventuale utilizaag come autorimesse private
interrate, al servizio di una o piu unita abitatiymrché la loro costruzione non
pregiudichi la stabilita dei fabbricati e le eveatipiantumazioni di valore ambientale
esistenti.

Gli interventi attuati attraverso Piani di Reewp (PdR), di iniziativa pubblica e/o
privata, devono essere tali da non modificare attar ambientali, edilizi e del tessuto
viario principale e di connessione, esistenti.

Negli interventi di Ristrutturazione Ediliziatgpo B (REZ2), di cui all’art. 2.2.6 NTA, il
recupero di superfici utili o il riutilizzo di vohi esistenti potra avvenire
esclusivamente con il recupero di volumi rusticiaadnti all’edificio (stalle, fienili,
legnaie, etc...) e di spazi coperti a carattere peemi (ricoveri, porticati, etc...),
anche con la chiusura di detti spazi, purché astmitae regolarmente autorizzati,
mantenendone pero gli elementi costruttivi e siratt.

Gli interventi di adeguamento igienico e distrilvotisono ammissibili nei limiti ed alle
condizioni di cui al precedente articolo 2.2.6, pdg, 11 e 12.

Disposizioni particolari

In tutti gli interventi ammessi nel Nucleo diatfca Formazione, puntualmente elencati

nei precedenti comniil e sgg., e fatto specifico obbligo, almeno pepddi esterne

degli edifici, di impiegare i materiali carattergst o piu diffusi nella tradizione
costruttiva locale ed in particolare:

a) finitura delle facciate con intonaco per esternileia grana fine, colorato in toni
tradizionalmente in uso; soglie e davanzali in rpietmuratura intonacata o
manufatti in cotto, con esclusione di marmi ludidat

b) cornicioni, ove aggettanti, con passafuori in legnovista, eventuale tavolato
sottotegola in legno a vista; sono consentiti in@oni in muratura intonacata,
sagomati secondo i profili tradizionali;

c) balconi ed eventuali modiglioni di sostegno in g@etaturale o, nel caso di rinnovo
degli elementi, il mantenimento dei materiali e=i$t ringhiere a giorno in
profilati di ferro con ripresa dei motivi decoratigriginari, ove preesistenti o
ricostruibili, oppure a disegno semplice a bacehettticali;

d) manti di copertura in coppi o tegole di tipo pottege; sono consentiti sistemi di
sostegno del manto di copertura (ad esempio de tipdulato a lastre) a
condizione che non siano visibili dall’esterno walificio e mantengano la
pendenza preesistente o comunque congruente tipo di manto prescritto;

e) serramenti esterni dei locali di abitazione in egraturale o colorato; serramenti
esterni dei locali destinati agli altri usi conserg collocati al piano terra degli
edifici, in acciaio o alluminio colorato con I'essione dell’alluminio anodizzato;
persiane in legno naturale o colorato con I'esolusidi chiusure avvolgibili;
portoni carrai e portoncini per ingressi pedonali legno naturale o colorato
secondo le tipologie tradizionalmente in uso;
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16.

17.

18.

f) gronde e pluviali in rame naturale, con esclusial®iie finiture con vernici
conservanti trasparenti, o in lamiera zincata @grsono consentiti gambaletti in
ghisa colorata nel tratto finale dei pluviali; soesclusi i canali di gronda ricavati
nel cornicione;

g) camini con canne in muratura in mattoni pieni, tavo intonacata, teste di camino
con coperture delle teste in cotto o in lastreiglirp naturale; € comunque prescritta
la conservazione ed il ripristino delle tipologigeginarie; sono esclusi i manufatti
prefabbricati in cemento;

h) eventuali recinzioni (rif. art. 2.4.3 NTA), con @aftezza massima totale di ml 2.20,
dovranno essere del tipo “a giorno” in profilati féirro a disegno semplice e
potranno avere uno zoccolo, con altezza massimm @i80, in muratura intonacata
o rivestita in pietra naturale a taglio regolaresopertina superiore in materiale
analogo; sono ammesse, esclusivamente in presepreegistenze, recinzioni del
tipo “a muro pieno”, con un’altezza massima tothlenl 2.20, eseguite in muratura
intonacata e con copertina in pietra naturale; exanaltezze totali difformi da
quelle prescritte saranno ammesse esclusivamepiresenza di preesistenze o per
consentire allineamenti con tratti contigui;

i) pavimentazioni delle aree esterne pertinenziatiattoli, in pietra naturale a lastre
regolari, con I'esclusione del tipo ad “opus inaert, in blocchetti di porfido ed in
blocchetti autobloccanti dei tipi che riproducoedéssiture tradizionali.

j) tubazioni, cavi e manufatti delle reti di distrilmze dovranno essere collocati con
soluzioni di posa tali da non interferire con iatégri compositivi delle facciate
dell’edificio.

Tutti i materiali da utilizzare per la realizzazeodelle opere sopra elencate dovranno

essere specificati nei disegni di progetto, e adegoente motivati nella relazione

descrittiva; la scelta dei materiali sara sottop@dtparere della Commissione Edilizia
che potra richiedere la campionatura ed eventuadiifiche dei materiali non consoni.

E’ prescritto il mantenimento degli elementtolativi presenti, degli intonaci decorati,
delle meridiane, degli affreschi, dei piloni votiei delle iscrizioni murali quali le
datazioni presenti sui portali degli edifici.

Le aree libere allinterno del NAF, esistentiaadata di adozione del Progetto
Preliminare di PRGI, sono inedificabili e potraregsere utilizzate esclusivamente per
adeguamento degli standard di servizio pubblicod@egioco, sport o parcheggio), o
per servizi privati di uso pubbilico.

E’ fatto divieto di modificare i caratteri delimaglia viaria principale, di quella di
connessione del tessuto edilizio ed i manufattihandsolati che costituiscono
testimonianza storica, culturale e documentaria.
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Art.3.3.3 Edifici ed aree di interesse storico, artistico eidralore documentario
individuati ai sensi del DL 42/04 (ex Leggi 10839 e 1497/39) e
della LR 56/77 smi, art.24.

1. Edifici ed aree vincolati ai sensi del DL 42/04 (geggi 1089/39 e 1497/39):

- Chiesa parrocchiale dell’Assunta (Granozzo) (4 secolo)

- Chiesa di San Rocco e ambito di pertinenza (Gawjo

- Chiesa parrocchiale dei Santi Gervasio e Prqfdsmticello) (fine XVI secolo)
- Chiesa del Cimitero comunale (Granozzo)

- Chiesa del Cimitero comunale (Monticello)

- Castello di Monticello e ambito di pertinenza ©&colo)

2. Tutti gli interventi sugli edifici elencati nglresente articolo e sulle relative aree di
pertinenza, fanno riferimento per le modalita duatione all’'art. 3.3.2, comma 10, e
per i tipi di intervento ammessi all’art. 3.3.2homa 11, lettera c) delle presenti NTA.

3. Gli elementi architettonici e decorativi minodi pregio e di valore documentario,
quali meridiane, comignoli, griglie di areazione laterizio, affreschi e intonaci
decorati, piloni votivi, iscrizioni murali e datamii presenti sui portali degli edifici
sono tutelati ai sensi del DL 42/2004.

4. Le facciate, di edifici primari e accessori,pdirticolare interesse storico e di valore
documentario, puntualmente individuate nella Tavbldel PRGC, fanno riferimento
per le modalita di attuazione all’art. 3.3.2, comh@a e per i tipi di intervento ammessi
all'art. 3.3.2, comma 11, lettera c) delle pres&fiA.
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Art. 3.3.4  Aree residenziali di Recupero (PdR)

Definizione:

1. Comprendono aree del tessuto urbano, costituiteuddei di tipologia produttiva e
rurale attualmente dismessi dalle attivita origma&d in stato di degrado; le finalita del
PRGC sono di recuperare il patrimonio edilizio prés in tali aree ricomponendone, al
contempo, il tessuto e 'immagine urbana.

Destinazioni d’'uso proprie, ammesse, in contrasto
2. Vedi art. 3.3.1, commi 4, 5, 6 NTA.

Modalita di intervento

3. Le modalita relative ad ogni tipo di intervento aes®o, sono indicate agli artt. 2.2.1 e
sgg. NTA.
4. Nelle aree residenziali di recupero, indicate nelisola di PRGC con la sigla PdR, gli

interventi eccedenti il Risanamento Conservativoossubordinati alla redazione di
specifico Strumento Urbanistico Esecutivo (PdR) leomodalita indicate al precedente
art. 3.3.2, commi 6 e sgg. delle presenti NTA.

5. Gli interventi di Manutenzione Ordinaria (MO), Maeozione Straordinaria (MS),
Restauro (R) e Risanamento Conservativo (RC), somunque ammessi in assenza di
Strumento Urbanistico Esecutivo (PdR).

Tipi di Intervento :
6. Nel rispetto delle indicazioni generali di clllaat. 2.2.1 e della classificazione dei tipi
di intervento di cui all'art. 2.2.2 e sgg., sonaassi interventi di:
- Manutenzione Ordinaria (MO)
- Manutenzione Straordinaria (MS)
- Restauro (R)
- Risanamento Conservativo (RC)
- Ristrutturazione Edilizia (RE) tipo A e B (subdorato alla redazione di PdR)
- Sostituzione Edilizia (SE) (subordinato allaaedne di PdR)
- Demolizione con Ricostruzione (subordinato adldazione di PdR)
- Demolizione senza Ricostruzione
- Ampliamento e Sopraelevazione (subordinato alfazione di PdR)
- Nuova Costruzione di edifici accessori (subortbradla redazione di PdR)

Parametri:

7. Gli interventi subordinati alla redazione di Pd&hno riferimento operativo ai
parametri ed alle eventuali specificazioni contemdle relative schede d’ambito,
allegate alle presenti NTA.
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Art. 3.3.5 Aree residenziali consolidate (Bs)

Definizione:

1. Comprendono le aree con prevalente destinazies@lenziale costituite da lotti
edificati; le finalita del PRGC sono di rendere amlsticamente compiuti gli
insediamenti mediante opere di urbanizzazionermstetto ambientale

Destinazioni d'uso proprie, ammesse, in contrasto
2. Vedi art. 3.3.1, commi 4, 5, 6 NTA.

Modalita di intervento
3. Le modalita relative ad ogni tipo di interverdammesso, con singolo ai sensi delle
vigenti leggi, sono indicate agli artt. 2.2.1 e .sgglle presenti NTA.

Tipi di Intervento :
4. Nel rispetto delle indicazioni generali di cllaat. 2.2.1 e della classificazione dei tipi
di intervento di cui all'art. 2.2.2 e sgg., sonaassi interventi di:
- Manutenzione Ordinaria (MO)
- Manutenzione Straordinaria (MS)
- Restauro (R)
- Risanamento Conservativo (RC)
- Ristrutturazione Edilizia (RE) tipo Ae B
- Sostituzione Edilizia (SE)
- Demolizione con Ricostruzione (nei limiti di calisuccessivo comma 7)
- Demolizione senza Ricostruzione
- Ampliamento e Sopraelevazione (nei limiti di elisuccessivo comma 6)
- Nuova Costruzione di edifici accessori (contegsazioni di cui al comma 8)

Parametri:

5. Tutti gli interventi ammessi, indicati al commeecedente, devono fare riferimento ai
parametri edilizi, di cui all'art. 1.2.2 NTA, coe $pecificazioni relative ad ogni tipo di
intervento di cui all'art. 2.2.1 e sgg. NTA, netpetto della Superficie coperta (Sc)
esistente.

Disposizioni particolari:

6. Gli interventi di Ampliamento o Sopraelevazione péredifici esistenti alla data di
approvazione del Progetto preliminare di PRGC, smtsentiti per una sola volta ed
unicamente nei limiti di mc 75 di volume (V) o dign25 di superficie lorda (Sul) per
unita immobiliare catastalmente definita, nel rigpedell'indice di densita edilizia
fondiaria (If), indicato nelle cartografie di PRG@er ogni ambito del tessuto
residenziale consolidato (Bs), e dei seguenti patam
Sc max = 40% Sf di pertinenza
Dc / Ds minime =ml 5
D min = art. 1.2.2, comma 4
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H (Altezza massima degli edifici) = ml 7.50 (pari2apiani fuori terra) ovvero pari
all'altezza preesistente, nelle aree con If = A.&W mc/mq e di ml 10.50 (pari a 3 piani
fuori terra) ovvero pari all’altezza preesistenddienaree con If = 1,50 mc/maq.

7. Gli interventi di Demolizione con Ricostruzioper gli edifici esistenti alla data di
approvazione del progetto preliminare di PRGC, saoaosentiti nei limiti della
volumetria preesistente, senza la possibilita itizaére le addizioni volumetriche “una
tantum* di cui al precedente comma 6.

8. La Nuova Costruzione di Edifici Accessori € camtfa senza limitazioni localizzative

all'interno del lotto di pertinenza mantenendo, dgni caso, caratteri di unitarieta
formale-compositiva con I'edificio principale.
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Art. 3.3.6 Aree residenziali di completamento (Bc)

Definizioni:

1. Comprendono i lotti con prevalente destinazimsdenziale, interclusi e/o di frangia
al tessuto edilizio consolidato, non edificati orzs@mente edificati, puntualmente
individuati in PRGC e collocati su parti di territm gia interessato da edificazione e da
opere di urbanizzazione, al fine di completareedsuto urbano, ovvero di favorire la
ricucitura dei tessuti marginali non definiti.

Destinazioni d'uso proprie, ammesse, in contrasto
2. Vedi art.3.3.1, commi 4, 5, 6 NTA.

Modalita di Intervento

3. Nelle aree residenziali di completamento, punteate indicate nelle cartografie di
PRGC (Bc + indicatore numerico) le modalita relatiad ogni tipo di intervento
ammesso, sono indicate agli artt. 2.2.1 e sgge gedisenti NTA.

Tipi di Intervento :
4. Nel rispetto delle indicazioni generali di clliaat. 2.2.1 e della classificazione dei tipi
di intervento di cui all'art. 2.2.2 e segg. sonarassi interventi di:
- Completamento (costruzione di nuovi edifici residiali)
- Nuova Costruzione di Edifici Accessori (nei tinindicati al successivo comma 7);
e, successivamente all’intervento di Completamesanp ammessi interventi di:
- Manutenzione Ordinaria (MO)
- Manutenzione Straordinaria (MS)
- Restauro (R)
- Risanamento Conservativo (RC)
- Ristrutturazione Edilizia tipo A e B
- Demolizione con Ricostruzione
- Demolizione senza Ricostruzione
- Ampliamento e Sopraelevazione (nei limiti india successivo comma 6)

Parametri:
5.. Tutti gli interventi ammessi, indicati al commeecedente, devono fare riferimento ai
parametri indicati nelle relative schede di amBity allegate alle presenti NTA.

Disposizioni particolari:

6. Gli interventi di Ampliamento o Sopraelevazionsyccessivi all'intervento di
Completamento sono consentiti unicamente alla coeepa della Superficie coperta
(Sc) massima ammessa e dell'Indice di densitezgditbndiaria (If) del relativo ambito
Bc.

7. La Nuova Costruzione di Edifici Accessori & arss# esclusivamente in aderenza
all’edificio primario nel rispetto della quota dierficie permeabile prescritta, di cui
all'art. 2.4.2, comma 5, NTA, con le specificazialnicui all’art. 2.2.14 NTA.
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Art. 3.3.7 Aree residenziali di nuova edificazione (C)

Definizione

1. Comprendono le aree, esterne o marginali agiidiamenti esistenti, costituite da lotti
liberi gia formati o da formare con Strumento Uristino Esecutivo (SUE), anche non
completamente dotate di opere di urbanizzazionmagsta ma con la previsione di una
loro contemporanea realizzazione, destinate addiasenti residenziali di nuova
edificazione.

Destinazioni d'uso proprie, ammesse, in contrasto
2. Vedi art.3.3.1, commi 4, 5, 6 NTA.

Modalita di Intervento

2. Nelle aree residenziali di nuova edificazione, pafrhente indicate nelle cartografie di
PRGC (SUE + indicatore numerico), gli interventnecsubordinati alla redazione di
specifico Strumento Urbanistico Esecutivo (SUE},lji@ero comparto perimetrato.

Tipi di Intervento :
3. Nel rispetto delle indicazioni generali di cui ait. 2.2.1 e della classificazione dei tipi
di intervento di cui all'art. 2.2.2 e segg. sonarassi interventi di:
- Nuova Costruzione di Edifici Residenziali
- Nuova Costruzione di Edifici Accessori (nei ltmndicati al successivo comma 10)
e, successivamente all'intervento di Nuova Costng, sono ammessi interventi di:
- Manutenzione Ordinaria (MO)
- Manutenzione Straordinaria (MS)
- Restauro (R)
- Risanamento Conservativo (RC)
- Ristrutturazione Edilizia tipo A e B
- Demolizione senza Ricostruzione
- Demolizione con Ricostruzione
- Ampliamento e Sopraelevazione

5. Parametri:
Tutti gli interventi ammessi, indicati al commapedente, devono fare riferimento ai
parametri indicati nelle relative schede di amkito

Disposizioni particolari:

6. Lo Strumento Urbanistico Esecutivo (SUE), di alicomma 3, deve comprendere
all'interno del comparto i tratti di viabilita puldda, le dotazioni standard, verde e
parcheggi pubbilici, nella misura indicata e nebealizzazione prevista nelle Tavole di
PRGC; eventuali quote residue per standard azsedvicui alla LR 56/77 smi, art. 21,
potranno essere monetizzati sulla base di speabogputo metrico analitico.

7. | parcheggi ad uso privato dovranno essere diroeati con riferimento alla L 122/89.

pag.72



Comune di Granozzo con Monticello Norme Tecniche di Attuamo

10.

Nella formazione degli Strumenti Urbanistici Esivi (SUE) sono prescrittive le
previsioni viarie di nuovo impianto, puntualmentdividuate nelle Tavole di PRGC.

Gli interventi di Ampliamento o Sopraelevazioseccessivi all'intervento di nuovo
impianto, sono consentiti unicamente nel rispettitadSuperficie coperta (Sc) massima
ammessa e dell'Indice di densita edilizia fondiffjadel relativo ambito SUE.

La Nuova Costruzione di Edifici Accessori € amssa esclusivamente in aderenza
all’edificio primario nel rispetto della quota dierficie permeabile prescritta, di cui
all'art. 2.4.2, comma 5, NTA, con le specificazialnicui all’art. 2.2.14 NTA.
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CAPITOLO 4° USI PRODUTTIVI

Art.3.4.1 Norme generali per le aree a destinazione produtta
Definizione:
1. Si intendono Aree a destinazione produttivaetlgtzone, individuate dal PRGC, in cui

sono localizzati, o previsti, interventi urbanisted edilizi finalizzati alle attivita
manifatturiere, industriali e artigianali, 0 ad @sssimilabili.

Condizioni di ammissibilita degli interventi:

2. L'ammissibilita degli interventi nelle Aree astieazione produttiva € subordinata al
rispetto delle specifiche normative vigenti e afleguenti condizioni di carattere
generale:

a) che linsediamento di nuove lavorazioni, dfisste come "insalubri di prima
classe”, sia stato preventivamente sottoposto ificzedi compatibilita ambientale e
autorizzato dallAmministrazione Comunale con iifeento alla LR 56/77 smi, art. 48;
b) che sia verificata la disponibilita di acquagimle e per usi industriali, da reperirsi
nelle quantita necessarie alle esigenze produttive;

c) che vi sia disponibilita di energia elettriceo @as nelle quantitd necessarie alle
esigenze produttive;

d) che sia verificata la possibilita di smaltinemtelle acque reflue, sia civili che di
lavorazione, nel rispetto delle disposizioni in er@ di tutela delle acque
dall'inquinamento;

e) che sia verificata la possibilita di smaltineetfo allontanamento dei rifiuti solidi
(RSU e assimilabili, MPS, rifiuti tossico-nociviguami e fanghi di lavorazione, etc...);
f) che limpianto abbia ottenuto, se richiestolalapecifica tipologia produttiva, le
necessarie autorizzazioni alle emissioni in atnrasfeon specifico riferimento al DPR
24.05.1988 n° 203 ed alla normativa di recepimeagionale;

g) che sia stata prodotta idonea documentaziorn@edisione di impatto acustico in
riferimento al DPCM 01.03.1991, art. 5;

h) che vi sia la disponibilita di adeguate areeddstinare a servizi e parcheggi nella
misura stabilita al precedente art. 3.2.3 NTA e gfarimento alla LR 56/77 smi, artt.
21, comma 1, punto 2) e 26;

i) che sia verificata la possibilita di mantenkrdéasce di protezione antinquinamento e
di rispetto (con particolare riferimento alle enass in atmosfera, rif. DPR 203/88, ed
alla rumorosita, rif. DPCM 1.3.1991) in riferimeratia LR 56/77 smi, art. 26, comma
2c, art. 27, comma 7, e comungue I'adeguamentagaidattro vincolo o salvaguardia
operanti nell'area,;

l) che siano verificati i requisiti indispensalpler il superamento e I'eliminazione delle
barriere architettoniche, nel rispetto della Le@ge 1987 n° 13 e delle specificazioni
contenute nel DM(LL.PP.) 14.6.1989 n° 236 agli.&8#, lettera f, e 4.5;
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Disposizioni particolari:

3. Le attivita esistenti, proprie 0 ammesse, cheeguito di modifiche o trasformazioni
tipologiche, tecniche o produttive, risultassergine e/o moleste su accertamento delle
Autorita preposte, dovranno predisporre, su ordinadel Sindaco, un piano per la
eliminazione delle cause di nocivita e/o molesti@scorso il periodo di tempo
prefissato senza che siano state eliminate, orgit®iin misura inadeguata, le cause di
nocivita e/o molestia, I'impianto verra classifecéin sede impropria”.
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Art.3.4.2 Aree occupate da impianti industriali esistenti e onfermati (Al)

Definizione:

1. Le Aree, puntualmente individuate, occupate rdpianti industriali esistenti che si
confermano nella loro localizzazione, fissano lernm® per la manutenzione
straordinaria e gli ampliamenti ammessi, nonché leereventuale dotazione di
infrastrutture carenti (LR 56/77, art. 26, comma 1c

Destinazioni d'uso proprie, ammesse, in contrasto

2. Per destinazioni d'uso proprie si intendono tkviea manifatturiere, industriali e
artigianali, e le relative funzioni contestuali'atiivita produttiva esercitata (spacci e
mense aziendali, etc...), nei limiti di ammissi@ilprevisti all'art. 3.4.1, esistenti alla
data di adozione del Progetto Preliminare di PRGC

3. Per destinazioni d'uso ammesse si intendondenese e foresterie, e relativi servizi,
per il titolare, il direttore, il custode ed il penale dell'azienda che per motivi
documentati (di sorveglianza e di manutenzione icoat degli impianti) debbano
obbligatoriamente risiedervi o che, per altri mptiisiedano in tali strutture alla data di
adozione del Progetto Preliminare di PRGC; sonfinen ammesse le costruzioni
complementari alle attivita esercitate.

4. Per destinazioni d'uso in contrasto si intendartte le attivita non espressamente
indicate ai punti precedenti.

Modalita di intervento:
5. Le modalita, relative ad ogni tipo di interveaimmesso, sono indicate agli artt. 2.2.1 e
sgg. delle presenti NTA.

6. Fatto salvo quanto specificato agli artt. 2.2.84gg., ogni intervento che modifichi le
superfici utili (Sul) esistenti alla data di adazéodel Progetto Preliminare di PRGC e
sottoposto alla stipula di apposita convenzionefirs@ di consentire la eventuale
dotazione degli standard aggiuntivi previsti dad@mativa vigente pari al 10% della
Sf.

Tipi di intervento:
7. Nel rispetto delle indicazioni generali di clilaait.2.2.1 e della classificazione dei tipi
di intervento di cui all'art.2.2.2 e sgg., sono assi interventi di:
- Manutenzione ordinaria (MO)
- Manutenzione straordinaria (MS)
- Ristrutturazione edilizia di tipo A e B
- Demolizione con ricostruzione
- Demolizione senza ricostruzione
- Ampliamento
- Sopraelevazione
- Nuova costruzione di edifici complementari atavita esercitate
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10.

11.

12.

13.

Parametri:

Tutti gli interventi ammessi, indicati al punpoecedente, devono rispettare i seguenti
parametri:

- Rc (Rapporto di copertura) = 70% Sf

- D (distanza tra gli edifici) = ml 12,00

- Dc (distanza dai confini) = ml 6,00 (salvo gquaptecisato al comma 13.)

- Ds (distanza dai cigli stradali) = vedi art. . 3.NTA

- H (Altezza max. degli edifici) = ml 12,00 (salaltezze maggiori preesistenti)

Disposizioni particolari:

In caso di dismissione dalle pertinenze aziendiatorpi di fabbrica, con tipologia
residenziale e non piu utilizzati dai soggetti @ ¢®@ modalita indicati al precedente
comma 3, ogni intervento, di cui al precedente camm finalizzato ad un loro
riutilizzo con destinazione d'uso residenziale, evevdiversa da quella di pertinenza
produttiva, € subordinato alla redazione di Struimesrbanistico Esecutivo (SUE) in
variante di PRGC secondo le modalita e procedweeisie dalla LR 56/77 smi, art.17.

Gli interventi di rilocalizzazione delle attiai produttive esistenti ed il connesso riuso
degli immobili dismessi, possono essere attuatiluss@mente tramite Piano
Particolareggiato in variante al PRGC, secondo telafitd e le procedure della LR
56/77 smi, artt. 17 e 40.

Gli interventi di cui al comma precedente devoprevedere il recupero e la
valorizzazione di eventuali manufatti di interespelogico e documentario di carattere
archeologico industriale.

E' ammessa la costruzione in aderenza, predordo scritto con i confinanti, o la
assunzione di servitu, registrate e trascritte, gigtanze dai confini (Dc) inferiori a
guelle indicate al comma 8.

Le aree interne dei lotti produttivi, non wdate per gli impianti e la mobilita,
andranno attrezzate a parcheggio interno per ymerfezie minima pari al 5% della Sf
ed a verde per una superficie minima pari al 5%adafl.
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Art.3.4.3 Aree produttive di nuovo impianto (Al)

Definizione:

1. Le aree produttive di nuovo impianto (Al) sorestinate ad insediamenti industriali ed
artigianali e la loro estensione, ubicazione edawnizzazione deve garantire la
realizzazione delle opere di urbanizzazione primagi secondaria e di eventuali
impianti tecnologici di uso comune, atti al condagento di idonee condizioni di
lavoro, all'efficienza dei processi produttivi,aaflalvaguardia ambientale ed alle misure
antinquinamento; idonei collegamenti e trasportiadéguata disponibilita idrica e di
energia elettrica (LR 56/77 smi, art. 26, commketiera a).

2. I PRGC individua puntualmente I'ubicazione dediree produttive di nuovo impianto
nonché le aree per le infrastrutture e le dotaziostandard previsti.

Destinazioni d'uso proprie, ammesse, in contrasto

3. Per destinazioni d'uso proprie si intendono tkviea manifatturiere, industriali e
artigianali, in nuove costruzioni con tipologiaaatteristiche funzionali finalizzate alla
produzione; uffici e laboratori, contestuali ati\@ta produttiva, e locali per il
commercio dei prodotti propri o affini (nelle quaatprecisate al successivo comma
10); attrezzature e servizi sociali per gli addaita produzione.

4. Per destinazioni d'uso ammesse si intendono ttigita che richiedono edifici
assimilabili, per tipologia e caratteristiche fumzli, alle attivita produttive-
manifatturiere quali le attivita di esposizione, stbccaggio, di conservazione e di
trasporto delle merci; sono inoltre ammesse regielen foresterie, e relativi servizi,
(nelle quantita precisate al successivo comma Tbne limiti precisati al successivo
comma 12) per il titolare, il direttore, il custo@d il personale dell'azienda che per
motivi documentati (di sorveglianza e di manutengiocontinua degli impianti)
debbano obbligatoriamente risiedervi, purché reatz in modo contestuale alle parti
destinate all'attivita produttiva (come precisdtsuccessivo comma 13.); sono, infine,
ammesse le costruzioni ritenute complementari attesita esercitate e le attivita
direzionali e di servizio comuni a piu aziende.

5. Per destinazioni d'uso in contrasto si intendartte le attivita non espressamente
indicate ai punti precedenti.

Modalita di intervento:
6. Gli interventi di nuovo impianto, nel rispettelié@ prescrizioni contenute nelle presenti
NTA, sono subordinati alla redazione di Strumentbaduistico Esecutivo (SUE).

7. Per ogni altro intervento, successivo all'intereedli nuovo impianto, le relative
modalita sono indicate agli artt. 2.2.2 e sgg. NTA.
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10.

11.

12.

13.

14

Tipi di intervento:

Nel rispetto delle indicazioni generali di clllaat. 2.2.1 e della classificazione dei tipi
di intervento di cui agli artt. 2.2.2 e sgg., s@momessi interventi di:

- Nuova costruzione

e, successivamente all'intervento di Nuova Costng, sono ammessi interventi di:
- Manutenzione ordinaria (MO)

- Manutenzione straordinaria (MS)

- Ristrutturazione edilizia di tipo A e B

- Demolizione con ricostruzione

- Demolizione senza ricostruzione

- Ampliamento

- Sopraelevazione

- Nuova costruzione di edifici complementari @tavita esercitate

Parametri:

Tutti gli interventi ammessi, indicati al commiecedente, devono rispettare i seguenti
parametri:

- Rc (Rapporto di copertura) = 50% Sf

- df (visuale libera) = ml 12,00

- Dc (distanza dai confini) = pari al 50 % di Hlfgzza massima degli edifici), con un
minimo di ml 5.00 (salvo quanto previsto al sucoeassomma 14)

- Ds (distanza dai cigli stradali) = vedi art. 3.NTA

- H (Altezza massima degli edifici) = 12,00 ml

Disposizioni particolari:

Nell'ambito dell'intervento sono realizzabpipasiti spazi per uffici, laboratori e locali
per la commercializzazione dei prodotti dell'azend ad essi affini, la quantita
massima del 30% della Sul destinata alla attivitadpttiva e, in ogni caso non
superiori a mg 200 per ogni Unita Locale.

Nell'ambito dell'intervento sono realizzab#isidenze e foresterie per un massimo di
mc 450 per ogni Unita Locale.

Nell'ambito di interventi con superficie utilerda (Sul) destinata alla produzione,
inferiore a mq 200 non e ammessa la realizzaziomesitlenze o foresterie, di cui al
comma precedente.

Gli spazi con le destinazioni di cui ai preggdeommi 10. e 11. devono essere
realizzati in modo contestuale e con tipologieieiglcompatibili con le parti destinate
all'attivita produttiva con l'obiettivo di ottenesmluzioni tipologiche e di impianto

unitarie.

Negli interventi di Nuova costruzione il parametidtezza massima degli edifici” (H),

di cui al comma 9, pari a ml 12,00 é riferito atemrenti edilizi operati con singolo
atto autorizzativo e non concerne eventuali volueanici necessari alla tipologia
produttiva dellazienda da insediare; in caso ditipalari e documentate esigenze
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15.

16.

17.

produttive che necessitano di edifici con altezzassime superiori a ml 12,00 &
prescritta la formazione di specifico strumentoamibtico esecutivo (SUE).

Le recinzioni dovranno avere un'altezza massoh ml 2,20; dovranno essere
realizzate con rete o barriera metallica, con exaatbase in calcestruzzo dell'altezza
massima di ml 0,50, e rispettare un criterio dfammita comune a tutta l'area.

Le aree interne dei lotti produttivi, non wdate per gli impianti e per la mobilita,
andranno attrezzate a parcheggio interno per ymerfszie minima pari al 10% della Sf
ed a verde per una superficie minima pari al 10%& &.

Gli elaborati progettuali dovranno indicares pe aree a verde di cui al comma
precedente, piantumazioni e siepi e la verificdadal/venuta messa a dimora delle
stesse rientrera nelle condizioni necessarie perrildscio del certificato di
abitabilita/agibilita dell'impianto.
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CAPITOLO 5° USI TERZIARI

Art.3.5.1 Norme generali per le destinazioni d’uso terziarie

Condizioni di ammissibilita degli interventi:

1. L'ammissibilita degli interventi con destinaztowl’'uso terziaria € subordinata alle
seguenti condizioni di carattere generale:
a) che ogni intervento per attrezzature commaeya@alstenti o di nuovo impianto, sia
preventivamente sottoposto a verifica di conforneibé gli indirizzi ed i criteri di cui
alla LR 28/99 sulla “Disciplina, sviluppo ed inceaizione del commercio in
Piemonte”, articolo 3, in attuazione del DLgs 1B4/9
b) che vi sia la disponibilita di acqua potab#eergia elettrica e/o gas nelle quantita
necessarie alle attivita previste;
c) che sia verificata la possibilita di smaltimem/o allontanamento dei rifiuti solidi
(RSU e assimilabili, MPS, etc...) nel rispetto delbrmativa vigente in materia;
d) che vi sia la disponibilita di adeguate areeddstinare a servizi e parcheggi nella
misura stabilita al precedente art. 3.2.4 e cogrinfento a quanto prescritto alla LR
56/77 smi, art. 26, comma 2, e art. 21, commi bi@Qa, e sgg.;
e) che vi sia la possibilita di accesso alla Vibipubblica nel rispetto di quanto
stabilito dalla normativa in materia (vedi DPR 269B n°147).

2. L’ammissibilita degli interventi con destinazeond’'uso terziaria fa riferimento
operativo all'art.3.3.1, comma 5 delle presenti NTA

3. Gli insediamenti terziari ammissibili all'intevndei Nuclei di Antica Formazione
(NAF), di cui all'art.3.3.2 NTA, e nelle aree resitziali di recupero (PdR), di cui
all'art.3.3.4 NTA, dovranno essere realizzati cpolbgie adeguate al contesto edilizio
adottando, in particolare, serramenti esterni gmdéeo profilati metallici verniciati, con
I'esclusione dell’alluminio anodizzato.

4. In tali aree, le insegne ed ogni altra formaeatjnalazione degli insediamenti terziari,
direzionali e commerciali, dovranno essere realezprevio parere preventivo della
Commissione Edilizia, con tipologia e disegno adégwal contesto edilizio e,
comunque, con I'esclusione di manufatti retroilloati.

5. L'occupazione temporanea di suolo, pubblicoieapw, con attrezzature mobili per lo
svolgimento di attivita direzionali e per il comroer, esposizioni a cielo libero di
veicoli o merci in genere, coperture e tettoie psposizioni temporanee, etc... €
soggetta a specifico atto di assenso; tale atilaseiato dal Responsabile del Servizio,
sentita la Commissione Edilizia, e deve essereedato da elaborati grafici che
documentino lo stato di fatto e la natura degleimenti previsti, con riferimento alla
LR 56/77 smi, art. 56, commi 1c e sgg.
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Art. 3.5.2 Norme per le destinazioni d’'uso commerciali ex LR @99

Classificazione delle strutture distributive per lavendita al dettaglio

1. Nel Comune di Granozzo con Monticello, classificatsensi della LR 28/99smi con
DCR n.563-13414 del 29.10.1999, adeguata alla DAR1A43016 del 20.11.2012,
nella “rete secondaria” come “comune minore” (illegato 2”) compreso nell’area di
programmazione commerciale di Novara (comune #&itggt con i Comuni di
Caltignaga, Cameri, Casalino, Galliate, Garbagnaakise, Nibbiola, Romentino, San
Pietro Mosezzo e Trecate (rif. “Allegato 1”), lewture distributive per la vendita al
dettaglio, esistenti o previste, sono classificatme segue:
a) Esercizi di vicinato: superficie di veraditon superiore a mqg 150
b) Medie strutture di vendita: superficievedndita compresa tra mq 151 e mq 1.500

Per la classificazione delle strutture distributper la vendita al dettaglio si rimanda a
guanto prescritto al Titolo IFDefinizioni e strutture della concorrenza”art. 4
“Classificazione delle tipologie di strutture digtutive” dell’Allegato Normativo
parte integrante dei Criteri Urbanistico Commeiciadottati dal Comune di Granozzo
con Monticello con DCC n.23 del 02.10.2014an successiva presa d'atto da parte
della Regione Piemonte — “Direzione Commercio, f&izma e Polizia Locale — Settore
Programmazione del Settore Terziario Commerciale”.

Individuazione delle zone di insediamento delle gitture distributive per la
vendita al dettaglio.

2. I PRGC individua puntualmente, nella “Tavolaithi allegata ai Criteri Urbanistico
Commerciali, 'addensamento storico rilevante comuiaée A.1 in conformita ai
criteri, parametri e norme indicati dagli indirizgenerali elaborati dalla Regione
Piemonte:

A. Addensamento storico rilevante AX'Nucleo centrale di Granozzo con Monticello”

Tale addensamento € I'ambito commerciale di arficanazione che si e sviluppato
intorno alle vie principali del nucleo di anticarfnazione che ospitano da sempre le
funzioni pubbliche e rappresentative.

B. Localizzazioni commerciali urbane non addensatel

Per chi ne abbia interesse, tali localizzazioni warciali sono riconoscibili in fase di

procedimento per il rilascio delle autorizzazioamgmerciali, nel rispetto dei parametri
di seguito riportati ai sensi dell'art.14 della IRCdel 20.11. 2012 n. 191 — 43016,
nonché delle Norme di Attuazione del P.R.G.C. vigen

Compatibilita territoriale dello sviluppo

3. Per i parametri di compatibilita dello sviluppo leehttivita commerciali nel territorio
comunale si rimanda a quanto prescritto al TitdldDefinizioni e strutture della
concorrenza; art. 7 “Compatibilita territoriali dello sviluppo”, Tabella n. 6
dell’'Allegato Normativo dei Criteri Urbanistico Canerciali, adottati dal Comune di
Granozzo con Monticello con DCC n.23 del 02.10.2014
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CAPITOLO 6° USI RICETTIVI, RICREATIVI e SPORTIVI

Art.3.6.1 Norme generali per le aree a destinazione ricettivaicreativa e sportiva
Definizione:
1. Si intendono Aree a destinazione ricettiva (R)eativa e sportiva (S) le aree situate in

localita “Molino Baraggia” / Centro Sportivo “Nowto” in cui sono localizzati (SUE
09), o previsti (SUE 10), interventi urbanistici edilizi finalizzati alle attivita di

carattere ricettivo turistico, alberghiero e delistorazione, alle attivita ricreative,
culturali, sportive e dello spettacolo esercitatehe in forma temporanea.

2. Le attivita, contemplate nelle aree individuatecomma precedente, si intendono di
tipo privato mentre quelle di tipo pubblico, segmaénte alle attivita sportive, fanno
riferimento all'art. 3.2.1 NTA.

Condizioni di ammissibilita degli interventi:

3. L'ammissibilita degli interventi nelle Aree astiaazione ricettiva, ricreativa e sportiva
e subordinata alle seguenti condizioni di caratyererale:
a) che vi sia la disponibilita di acqua potab#éegrgia elettrica e/o gas nelle quantita
necessarie alle attivita previste;
b) che sia verificata la possibilita di smaltimem®/o allontanamento dei rifiuti solidi
(RSU e assimilabili, MPS, etc...) e dei reflui idunel rispetto della normativa vigente
in materia;
c) che vi sia la possibilita di accesso alla \ligbipubblica nel rispetto di quanto
stabilito dalla LR 56/77 smi, art. 28, e dalla nativa nazionale in materia;
d) che siano rispettate tutte le norme di camatteanitario, di prevenzione
antinfortunistica, antincendio e di eliminazionellelebarriere architettoniche, come
prescritto al precedente art. 2.2.1 NTA, con lec8azioni relative alla tipologia del
singolo intervento.

Disposizioni particolari:

4. Gli interventi previsti nell'area RS di nuovopimanto, sono subordinati alla preventiva
formazione di strumento urbanistico esecutivo, ddgrimento alla relativa Scheda
d’ambito normativo (SUE 10); per ogni altro intemi®, successivo all'intervento di
nuovo impianto, le relative modalita sono indicag#i artt. 2.2.2 e sgg NTA.

5. Nelle Aree per attivita ricettive (R), di cuigccessivo art.3.6.2, gli interventi ammessi
sono consentiti a condizione che vi sia la disptitdbdi adeguate aree da destinare a
servizi e parcheggi nella misura stabilita al pderge art. 3.2.5 NTA.

6. L'occupazione temporanea di suolo, pubblico wapw, con attrezzature mobili,
coperture e tettoie, etc... per lo svolgimentoedattivita, di cui al precedente comma 1,
e soggetta al rilascio di apposito titolo abil¥ati tale atto deve essere corredato da
elaborati grafici che documentino lo stato di fattéa natura degli interventi previsti,
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con riferimento alla LR 56/77 smi, art. 56, comnd & sgg., ed é rilasciato dal
Responsabile del Servizio, sentita la Commissiatibzia.
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8. Art. 3.6.2 Aree per attivita ricettive (R)
Definizione:

1. Per aree destinate ad attivita ricettive sindtao, cosi come specificato all’art.3.6.1,
comma 1, le aree, gli edifici e le relative pentipe in cui si svolgono attivita di
carattere ricettivo, turistico alberghiero, e deiiorazione.

Destinazioni d'uso proprie, ammesse, in contrasto

2. Per destinazioni d'uso proprie si intendonotiwita ricettive, turistico alberghiero e
della ristorazione, gli spazi accessori e di séovialle attivita esercitate, come
magazzini, sale di riunione, attrezzature spea@fi@ic...

3. Per destinazioni d'uso ammesse si intendonottieitaa di servizio, funzionali e
complementari alle attivita principali esercitageno, inoltre, ammesse le residenze per
i titolari o i custodi (nelle quantita previste aliccessivo comma 8., e con le
precisazioni di cui al successivo comma 9.).

4. Per destinazioni d'uso in contrasto si intendartte le attivita non espressamente
indicate ai punti precedenti.

Modalita di intervento:

5. Le modalita, relative ad ogni tipo di intervemimmesso, sono indicate agli artt. 2.2.1 e
sgg. delle presenti NTA.
Tipi di intervento:

6. Nel rispetto delle indicazioni generali di cllaat. 2.2.1 e della classificazione dei tipi
di intervento di cui agli artt. 2.2.2 e sgg., s@momessi interventi di :

- Manutenzione ordinaria (MO)
- Manutenzione straordinaria (MS)
- Ristrutturazione edilizia tipo A e B
- Demolizione senza ricostruzione
- Demolizione con ricostruzione
- Ampliamento
- Nuova costruzione
Parametri:
7. Tutti gli interventi ammessi, indicati al comn@ecedente, devono rispettare i

parametri definiti dalle Varianti 1/08, DCC n.32| &®.11.09, e 2/11, DCC n.26 del
26.09.11, al PRGC previgente (ex art.3.4.4 NTA) Iperea RS denominata “Molino
Baraggia” / Centro Sportivo “Novarello”.
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10.

Disposizioni particolari:
Nelllambito delle attrezzature ricettive esisitsono realizzabili residenze di servizio
per i titolari o i custodi, per un massimo di A0 per Unita Locale.

Situazioni difformi da quanto prescritto al commrecedente, in atto alla data di
approvazione del Progetto Preliminare di PRGC, alovo essere regolarizzate all'atto
di eventuali interventi edilizi, di cui al precedencomma 6, con l'eccezione degli
interventi di Manutenzione ordinaria e straordiaari

Ogni intervento edilizio, di cui al precedentenma 6, con I'eccezione degli interventi
di Manutenzione ordinaria e straordinaria, € suinatd alla disponibilita di adeguate
aree da destinare a servizi e parcheggi nella mistabilita al precedente art. 3.2.5
NTA.
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Art. 3.6.3 Aree per attrezzature ricreative e sportive (S)

Definizione:

1. Le aree per attrezzature ricreative e sportesstenti e di nuovo impianto, sono
destinate ad interventi urbanistici ed edilizi pansediamento di attivita sportive,
ricreative, culturali e dello spettacolo esercitatehe in forma temporanea, di cui al
precedente art. 3.6.1, comma 1.

Destinazioni d'uso proprie, ammesse, in contrasto

2. Per destinazioni d'uso proprie si intendonatti@ita di cui al precedente comma 1, gli
spazi accessori e di servizio alle attivita esatejtcome chioschi, attrezzature sportive,
etc...

3. Per destinazioni d'uso ammesse si intendondtiezaature di servizio, funzionali e

complementari alle attivita principali esercitatame ricoveri attrezzi, spogliatoi, etc...

4. Per destinazioni d'uso in contrasto si intendartte le attivita non espressamente
indicate ai punti precedenti.

Modalita di intervento:
5. Le modalita, relative ad ogni tipo di intervemimmesso, sono indicate agli artt. 2.2.1 e
sgg. delle presenti NTA.

Tipi di intervento:
6. Nel rispetto delle indicazioni generali di cllaat. 2.2.1 e della classificazione dei tipi
di intervento di cui agli artt. 2.2.2 e sgg., s@momessi interventi di :
- Manutenzione ordinaria (MO)
- Manutenzione straordinaria (MS)
- Ristrutturazione edilizia tipo A e B
- Demolizione senza ricostruzione
- Demolizione con ricostruzione
- Ampliamento (con le precisazioni di cui al succesgiomma 9)
- Nuova costruzione (con le precisazioni di cui acassivo comma 9)

Parametri:

7. Tutti gli interventi ammessi, indicati al comn@ecedente, devono rispettare i
parametri definiti dalle Varianti 1/08, DCC n.32| &©.11.09, e 2/11, DCC n.26 del
26.09.11, al PRGC previgente (ex art.3.4.4 NTA) Iperea RS denominata “Molino
Baraggia” / Centro Sportivo “Novarello”.
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Disposizioni particolari:
Tutti i fabbricati di cui @ ammessa la costraeipcon riferimento ai precedenti commi
2 e 3, dovranno essere di immediata pertinenzadoale alle attivita esercitate.

Nelle aree per attrezzature ricreative e spariivvietata la posa in opera di strutture
prefabbricate con finiture esterne in lamiera o@mento non intonacato.

Nelle aree per attrezzature ricreative e sportsono consentite esclusivamente
recinzioni in legno del tipo tradizionale a stac@ta, oppure in paletti di ferro su plinti

isolati e filo teso o rete metallica per un‘altemzassima di ml 1,80; le recinzioni gia

esistenti possono essere soggette solamente adugade straordinaria manutenzione o
adeguate alle presenti norme.
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CAPITOLO 7° USI AGRICOLI

Art.3.7.1 Norme generali per le Aree a destinazione agricola
Definizione:
1. Si intendono Aree a destinazione agricola tiettgarti del territorio comunale in cui Si

svolgono attivita agricole produttive, le Aree perpianti, cascine e nuclei rurali,
puntualmente individuate dal PRGC con riferimerta BR 56/77 smi, art. 25, le parti
del territorio necessarie alla salvaguardia delesia idrogeologico, del paesaggio
agrario e dell’'equilibrio ecologico e naturale edeentuali aree prive di specifica
destinazione d’uso urbanistica.

2. Nelle Aree destinate ad attivita agricole sobeetivi prioritari la valorizzazione e |l
recupero del patrimonio agricolo, la tutela e iGéinza delle unita produttive, ottenute
anche a mezzo del loro accorpamento e ogni intevvaito a soddisfare le esigenze
economiche e sociali dei produttori e dei lavoraggricoli (LR 56/77 smi, art. 25,
comma 1).

9. La classificazione delle Aree a destinazione atpida riferimento alle indagini
sull'utilizzazione agricola dei suoli svolte sutri®rio del comune di Granozzo con
Monticello (vedi “Capacita d’'uso e uso del suoloaitto a fini agricoli forestali ed
estrattivi”), e la normativa specifica, di cui agtticoli seguenti, e riferita alla citata LR
56/77 smi, art. 25, con l'avvertenza che eventliaiordanze con i disposti del Piano
Zonale di Sviluppo Agricolo (PAZ), di cui alla L.RO/78, costituiranno variante al
PRGC, da recepire nelle forme e con le procedufieate dalla L.R. 56/77 smi.

Condizioni di ammissibilita degli interventi:

4. L'ammissibilita degli interventi nelle Aree astieazione agricola € subordinata alle
seguenti condizioni di carattere generale:
a) che lintervento previsto, sulla base dellgpakszioni di carattere generale indicate
all'art. 2.2.1 NTA, sia compatibile con la destiome d'uso propria o ammissibile
prevista, nei limiti e con le prescrizioni norma&ivelative alle diverse aree di
intervento di PRGC di cui al presente capitolo;
b) che siano verificati i titoli di proprieta o titolarita, come specificato al successivo
art. 3.7.2 NTA, e l'eventuale incidenza di vinceli servitu operanti sull'area di
intervento.

Destinazioni d'uso proprie, ammesse, in contrasto

5. Per destinazioni d'uso proprie si intendono tteviga agricole, le relative opere ed
attrezzature colturali, le costruzioni con tipok@ caratteristiche funzionali finalizzate
a tali attivita, quali stalle, fienili, depositicoveri per macchine e attrezzi, silos, celle
frigo, essiccatoi, etc...
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10.

11.

12.

13.

Per destinazioni d'uso ammesse (salvo ultepi@tisazioni contenute nei successivi
articoli e nelle eventuali integrazioni introdotti@al PAZ) si intendono la residenza

rurale, la residenza civile, sia permanente chepteamea (turistica), i servizi e le

infrastrutture di supporto agli insediamenti agliicke attivita zootecniche, le piccole

attivita commerciali e artigianali di servizio, &tivita agroturistiche, di cui alla LR

38/95, e le attivita per lo svago ed il tempo ldbad essi compatibili.

Per destinazioni d'uso in contrasto si intendarite le attivita non citate ai punti
precedenti ed incompatibili con le attivita agreol

Disposizioni particolari:

Nelle Aree a uso agricolo sono consentite ovangan le sole limitazioni di cui all'art.
4.2.2, comma 2, NTA, opere di bonifica del suolej himiti indicati al comma
successivo, ed il passaggio di opere di urbanipnaza rete al servizio del territorio
urbano o di collegamento tra parti di esso.

Nelle Aree ad uso agricolo, le attivita estvattsono consentite solo se finalizzate al
miglioramento agrario e/o fondiario ed a condiziatee non comportino alterazioni
morfologiche del territorio; I'asportazione di maséde inerte non dovra, in alcun caso,
provocare abbassamenti della quota del piano dipagnma superiori a ml 0,50, la
eliminazione o I'erosione di ripe e la eliminaziodieformazioni vegetali quali filari,
macchie o alberi isolati.

Nelle aree ad uso agricolo e consentito il metato di destinazione d'uso, di cui ai
precedenti commi 5 e 6, degli edifici esistenti dArNR) in caso di cessazione
dell'attivita agricola, con le precisazioni contenalla LR 56/77 smi, art. 25, comma
10.

Nel caso di interventi con destinazione d'usmnssibile, di cui al precedente comma
6, e prioritario il riutilizzo degli edifici ruraliabbandonati, o0 non piu necessari alle
esigenze delle aziende agricole, esistenti nelitanNR di intervento.

Negli interventi di riuso di edifici rurali apbhdonati o non piu utilizzati per le esigenze
agricole, di cui al comma precedente, sono corsdnterventi di Manutenzione
Ordinaria (MO) e Straordinaria (MS), Restauro (RRisanamento Conservativo (RC),
Ristrutturazione Edilizia Tipo A e B (RE1 e RE2Ampliamento; tali interventi sono
subordinati alla salvaguardia dellimpianto funzaéa e distributivo originario, alla
salvaguardia degli elementi costruttivi e decoraiipici di pregio (quali le grate in
laterizio per I'areazione dei fienili, i portaliatcesso, le creste tagliafuoco, i comignoli,
etc...), alla verifica dell’esistenza di idonea vidai di accesso e delle principali
infrastrutturazioni primarie.

Nel caso gli interventi di riuso, di cui al cora precedente, non siano limitati ad un
singolo edificio ma riguardino un complesso di ilifanche di impianto non unitario,
e prescritta la formazione di uno specifico Strutoedrbanistico Esecutivo (SUE)
esteso all'intero ambito di intervento.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Per gli edifici ed i manufatti rurali, aventalere storico-artistico e/o ambientale o
documentario, sottoposti a vincolo ai sensi del42(04 (ex leggi 1089/39 e 1497/39)
o individuati come tali dal PRGC, ai sensi della 8&77 smi, art. 24, sono consentiti
unicamente interventi di Manutenzione OrdinaridO)Me Straordinaria (MS), Restauro
(R) e Risanamento Conservativo (RC).

Per gli edifici adibiti ad usi non agricoli,igenti alla data di adozione del Progetto
Preliminare di PRGC, sono consentiti unicamenteryenti di Manutenzione Ordinaria
(MO) e Straordinaria (MS), Restauro (R), Risanamer@onservativo (RC),
Ristrutturazione Edilizia (Tipo A e B) e Ampliamentali interventi sono subordinati
alla salvaguardia dell'impianto funzionale e disiitivo originario, alla salvaguardia
degli elementi costruttivi e decorativi tipici drggio (quali le grate in laterizio per
I'areazione dei fienili, i portali d’accesso, leeste tagliafuoco, i comignoli, etc...), alla
verifica dell’'esistenza di idonea viabilita di asse e delle principali infrastrutturazioni
primarie.

Il volume edificabile per le abitazioni ruratiyvero per le residenze al servizio delle
singole aziende agricole, e calcolato, con rifentoeall'indice di densita fondiaria (If)
assegnato all'area oggetto di intervento, sullee bdistutti gli appezzamenti che
compongono l'azienda stessa, anche non contiguin eBomuni diversi, entro la
distanza di ml 3.000 dal centro aziendale; tale maim dovra essere eseguito al netto
dei terreni incolti ed abbandonati ed al lordo dedifici esistenti nell'azienda stessa; in
ogni caso le cubature per la residenza al sernviglbazienda non potranno, nel
complesso, superare i mc 1.500 di volume.

Nel computo dei volumi realizzabili per la dEsiza non sono conteggiate le strutture e
le attrezzature aziendali, quali stalle, silosyesemagazzini, locali per la lavorazione e
trasformazione dei prodotti agricoli, etc..., anclkeerisomprese nel corpo di fabbrica
dell’'edificio oggetto d’intervento.

Gli Indici di densita fondiaria (If), di cui auccessivo art. 3.7.3, comma 5, si intendono
riferiti alle colture in atto o in progetto e ghentuali cambiamenti di classe colturale, e
l'applicazione della relativa densita fondiarian@overificati dallAmministrazione
comunale in sede di rilascio dei prescritti titalbilitativi, senza che costituiscano
variante al PRGC.

| caratteri edilizi ed architettonici dei maatif, compresi stalle, magazzini, locali per la
lavorazione e trasformazione dei prodotti, tetergcoveri dei mezzi agricoli, dovranno

essere riferiti ai preesistenti caratteri delleeade rurali, con particolare attenzione ai
tamponamenti esterni ed ai manti di copertura;swT ammesse coperture piane.

Nelle Aree a destinazione agricola non € amanédssrealizzazione di costruzioni
temporanee o precarie ad uso residenziale e dieggigpo la formazione di aree per lo
stazionamento di roulottes, campers e case mabit,riferimento alla LR 56/77 smi,

art. 54.
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21.

22.

23.

24.

25.

Nelle Aree a destinazione agricola non € amanédssrealizzazione di costruzioni
temporanee o precarie anche se di immediata per@nalelle attivita colturali
esercitate.

Nelle Aree a destinazione agricola gli intetvguer la realizzazione di opere di
recinzione, di cui all'art.2.4.3 NTA, sono conséngéisclusivamente per delimitare le
immediate pertinenze funzionali degli edifici edre#zature, con destinazioni d’'uso
proprie e ammesse, puntualmente indicate ai praetecEmmi 5 e 6

Nelle aree caratterizzate da residuali boscladi,presentino caratteristiche riconducibili
alla definizione di ” bosco” di cui alla LR 4/09dsi come modificata dalla LR 17/13,
art.24) art.3, gli interventi di trasformazione @deischi sono riferiti ai disposti del DIgs
42/04, art.142, lett. g, e all'art.146, della LR/@®D art.10, nonché alle compensazioni
di cui alla LR 4/09 (cosi come modificata dalla LR'13, art.24) art.19.

La definizione di bosco di cui al DIgs 227/01,.2rcommi 1, 3 e 6: per “bosco” si
intende un terreno coperto da vegetazione arboreaaebustiva e/o cespugliata di
specie forestale, di origine naturale o artificial@ qualsiasi stato di sviluppo,avente
una estensione non inferiore a 2000 metri quadedtirghezza media non inferiore a
20 metri e copertura non inferiore al 20 per centon misurazione effettuata dalla
base esterna dei fusti, nonché le radure e tuttdtte superfici d’estensione inferiore
a 2000 metri quadri che interrompono la continuitdl bosco non identificabili come
pascoli, prati o pascoli arborati, nonché il terrentemporaneamente privo della
preesistente vegetazione arborea od arbustiva peise naturali o per intervento
antropico... non sono invece considerati “bosco”: ejuclei edificati e colonizzati da
vegetazione arborea o arbustiva a qualunque stdtkta; b)le formazioni forestali di
origine artificiale realizzate su terreni agricadi seguito dell’adesione a misure agro
ambientali promosse nellambito delle politiche gviluppo rurale dell’Unione
Europea una volta scaduti i relativi vincoli; c) terrazzamenti in origine di
coltivazione agricola; d) i paesaggi agrari e pasth di interesse storico coinvolti da
processi di forestazione, naturale o artificialegggetto di recupero a fini produttiyi
inoltre, la colonizzazione spontanea di specie arboree astve su terreni
precedentemente non boscati da origine a boscalquibprocesso € in atto da almeno
10 anni e non sono identificabili come pascolitippgpascoli arborati; non sono altresi
considerati “bosco” i filari di piante ed i fruttetvi compresi i castagni da frutto in
attualita di coltivazione, i giardini ed i parchrbani.

| tagli boschivi nei territori non soggetti @neolo idrogeologico, o non istituiti o
individuati quali parchi naturali, riserve naturalaree attrezzate, fino all’approvazione
di specifici piani di assestamento forestale sopggstti ad autorizzazione secondo |
disposti del regolamento forestale di cui alla DPR& del 20.09.2011.

Nelle aree a destinazione agricola, interestatasce e zone di rispetto, puntualmente
indicate nelle cartografie di PRGC e meglio speai al successivo Titolo IV NTA,
sono vietate, con riferimento alla LR 56/77 smit.a29 e 27, comma 3, le nuove
edificazioni e le relative opere di urbanizzaziorsgno unicamente ammesse
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26.

27.

destinazioni a percorsi pedonali e ciclabili, pianazioni, nei limiti consentiti dalle
vigenti normative per ogni specifica area, e sisigone a verde, conservazione dello
stato di natura o delle coltivazioni agricole egaccorra, parcheggi pubblici; sono
ammesse, infine, le opere di arginatura e regoltamgme delle acque.

Per quanto non evidenziato e/o in contrasto, n&ike a destinazione agricola si fa
riferimento alle prescrizioni di cui all'art. 25 lteeLR 56/77 smi.

Nelle aree caratterizzate da residui boscati, chegmtino caratteristiche riconducibili
all definizione di “bosco” di cui alla LR 4/09 (dosome modificata dalla LR 17/13,
art.24) art.3 se oggetto di incendi boschivi, nommanmesso alcun tipo di edificazione
privata né di sistemazioni pertinenziali private,sansi della Legge 353/00, art.10.
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Art.3.7.2 Titolarita e modalita per gli interventi in Area agricola

1. Nelle Aree a destinazione agricola, i titoli labiivi e ogni altro atto di assenso
comunque denominato in materia di attivita edilizian riferimento al DPR 380/01
smi ed alla LR 56/77 smi, artt. 49 e 56, per gtementi edificatori previsti sono
rilasciati ai proprietari dei fondi o a chi abbitlo.

2. In particolare, i titoli abilitativi per la eddazione delle residenze rurali, con
riferimento alla LR 56/77 smi, art. 25, comma 3)cailasciati:
a) agli imprenditori agricoli ai sensi delle leggh3/75 e 352/76 e delle LR 49/97 e
18/82, anche in qualita di soci di cooperative;
b) ai proprietari dei fondi e a chi abbia titolerpinterventi ad esclusivo uso degli
imprenditori agricoli di cui alla lettera a) e dwilariati fissi, addetti alla conduzione del
fondo;
¢) agli imprenditori agricoli non a titolo prin@fe ai sensi del penultimo e ultimo
comma dell'art. 2 della LR 63/78 smi, che hannideza e/o domicilio nell'azienda
interessata.

3. Il rilascio dei titoli abilitativi per gli interenti edificatori nelle Aree a destinazione
agricola é subordinato alla presentazione allAmstiazione di un atto di impegno
dell'avente diritto che preveda:

a) il mantenimento, per un periodo di anni 20,ladelestinazione dellimmobile a
servizio dell'attivita agricola;

b) le classi di colture in atto e in progetto doeutate a norma della LR 56/77 smi, art.
25, comma 18;

c) il vincolo del trasferimento di cubatura di @lia LR 56/77 smi, art. 25, comma 17,
d) le sanzioni previste per l'inosservanza degipegni assunti, con riferimento a
guanto indicato dalla LR 56/77 smi, art. 69.

4. Tale atto andra trascritto sui registri dellaogsreta immobiliare a cura
delllAmministrazione comunale ed a spese del caimesrio.

5. Non sono soggetti all'obbligo di trascrizioneigierventi :
a) di Restauro (R), Risanamento Conservativo (FR®frutturazione (Tipo A e B),
Ampliamento (in misura non superiore al 20 %) dfieidunifamiliari;
b) per le modifiche interne necessarie per migherie condizioni igieniche o statiche
delle abitazioni, nonché per la realizzazione diuno tecnici che si rendano
indispensabili a seguito della installazione di iampi tecnologici necessari per le
esigenze delle abitazioni;
c) per gli impianti, le attrezzature, le opere lpiidhe o di interesse generale realizzate
dagli enti istituzionalmente competenti nonché lpespere di urbanizzazione, eseguite
anche da privati, in attuazione di strumenti urbacii (SUE);
d) riferiti ad orti e giardini di carattere famigle, di cui all'art. 3.7.4, comma 2, delle
presenti NTA.
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Art.3.7.3 Aree agricole produttive (E — NR)

Definizione:

1. Per Aree agricole produttive si intendono le paei territorio comunale in cui si
svolgono attivita agricole, secondo le norme erlecedure indicate alla L.R. 56/77,
smi, art. 25, caratterizzate prevalentemente deertera seminativo sommerso,
seminativo a prato (cerealicolo e foraggero) e mailmente per coltivazione
industriale del legno (E) e, in tale contesto, leé\per impianti, cascine e nuclei rurali
in ambito agricolo (NR) puntualmente individuaté ERGC.

Destinazioni d'uso proprie, ammesse, in contrasto
2. Vedi art. 3.7.1, commi 5, 6 e 7, NTA.

Modalita di Intervento :
3. Le modalita relative ad ogni tipo di intervemmmesso sono indicate agli artt. 2.2.1 e
sgg., con le specificazioni contenute negli arfif. Be 3.7.2 delle presenti NTA.

Tipi di Intervento :
4. Nel rispetto delle indicazioni generali di clllaat. 2.2.1 e della classificazione dei tipi
di intervento di cui all'art. 2.2.2 e sgg. nelleeArper impianti, cascine e nuclei rurali
(NR) sono ammessi interventi di:
- Manutenzione Ordinaria (MO)

- Manutenzione Straordinaria (MS)

- Restauro (R)

- Risanamento Conservativo (RC)

- Ristrutturazione Edilizia tipo A e B

- Demolizione senza Ricostruzione

- Demolizione con Ricostruzione

- Ampliamento e Sopraelevazione (nei limiti india successivo comma 6)

- Nuova Costruzione di Edifici Residenziali (pesaggetti e con le procedure di cui
all'art. 3.7.2 NTA)

- Nuova Costruzione di Edifici Produttivi (per igggetti e con le procedure di cui all'art.
3.7.2. NTA)

Parametri:
5. Tutti gli interventi ammessi, indicati al commiecedente, devono rispettare i seguenti
parametri:
a) Residenza rurale
- If (Indice densita fondiaria) =
- terreni a colture protette in serre fisse: mcOY@p
- terreni a colture orticole o floricole speciabze: mc/mq 0,05
- terreni a colture legnose specializzate: mc/no@ 0
- terreni a seminativo ed a prato: mc/mq 0,02
- terreni a bosco ed a coltivazione industrialdelgno annessi ad aziende agricole:
mc/mq 0,01 in misura non superiore a 5 ettarigqaegnda;

pag.95



Comune di Granozzo con Monticello Norme Tecniche di Attuamo

- terreni a pascolo e prato-pascolo di aziendeghstorali: mc/mqg 0,001 per
abitazioni non superiori a mc 500 per ogni azéend
- Rc (Rapporto di copertura = 30 % della superfidel lotto di pertinenza
effettivamente asservito alla residenza rurale.
- De (distanza minima tra edifici) =
- ml 10 tra residenze rurali, tra attrezzature ce e tra residenze rurali e
attrezzature agricole
- ml 20 tra residenze rurali e attrezzature desinhricovero animale
- Dc (distanza dai confini) = ml 5,00
- H (Altezza massima degli edifici)mil 7,50 o in allineamento alle preesistenze

b) Attrezzature agricole e zootecniche

- Rc (Rapporto di copertura) = 10 % Sf

- De (distanza minima tra edifici) =

- ml 10 tra attrezzature agricole e tra attrezzaagricole e residenze rurali

- ml 20 tra attrezzature destinate al ricovero ahéne residenze rurali

- Dc (distanza dai confini) = ml 5,00

- H (Altezza massima degli edifici) ml 7,50 o in allineamento alle preesisten@alvo
attrezzature tecniche, silos ed essicatoi).

Disposizioni particolari:

6. Gli interventi di Ampliamento o Sopraelevaziategli edifici sono consentiti a seconda
dei casi e per una sola volta, rispettivamente:
a) per le Residenze rurali, nei limiti di mc 75 @ mq 25 di superficie utile lorda (Sul)
per unita immobiliare catastalmente definita, cerspecifiche contenute all’art. 2.2.9
NTA;
b) nei limiti del 20 % del volume (V) dell’edifioi preesistente, con le specifiche
contenute all’art. 3.7.1, commi 12 e 15, NTA pedeimenti di riuso di edifici dismessi
dall'attivita agricola o adibiti ad altri usi madalizzati impropriamente nelle Aree
agricole produttive (E - NR).

7. Gli interventi di Ampliamento o Sopraelevaziodiecui al comma precedente, non
potranno comunqgue superare i limiti volumetrici osp dal rispetto dell'Indice di
densita fondiaria (If), assegnato all'area oggditmtervento, con riferimento alla LR
56/77 smi, art. 25, comma 12, ed espressamenteagiah precedente comma 5.

8. Nelle aree caratterizzate da terreni a semimagvmmerso, la coltivazione del riso
dovra rispettare le distanze dalle perimetraziatiedaree urbane consolidate e, quando
realizzate, da quelle previste dal PRGC, con nferto al Regolamento provinciale di
cui al DCP n.52/2011 (DPGR n.30/2011).

9. Nelle aree caratterizzate da residuali bosclaéi,presentino caratteristiche riconducibili
alla definizione di "bosco” di cui alla LR 4/09,t&, con riferimento all’art. 3.7.1,
comma 23, delle presenti NTA tutti gli intervenbn® riferiti ai disposti del DIgs
42/04, art.142, lett. g, e art.146, della LR 20/8@,10, nonché alle compensazioni di
cui alla LR 4/09 (cosi come modificata dalla LR11¥/art.24) art. 19.
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Art.3.7.4 Attrezzature ed impianti zootecnici (Ep)

Definizione:
1. Si intendono attrezzature ed impianti zootecnitietde costruzioni in area agricola
utilizzate prevalentemente per il ricovero e l\&lmento animale a carattere industriale.

Destinazioni d'uso proprie, ammesse, in contrasto
2. Per destinazioni d'uso proprie si intendono levisdti zootecniche, il ricovero e
I'allevamento animale a carattere industriale.

3. Per destinazioni d'uso ammesse si intendono Mtattli trasformazione, stoccaggio e
commercializzazione dei prodotti zootecnici; sonwltre ammesse residenze e
foresterie, e relativi servizi (nella quantita massammissibile precisata al successivo
comma 10e con i parametri di cui al successivo commasano, infine, ammesse le
costruzioni ritenute complementari alle attiviteregate.

4. Per destinazioni d'uso in contrasto si intendorttetie attivita non citate ai punti
precedenti.

Modalita di Intervento :
5. Le modalita relative ad ogni tipo di intervemmmesso sono indicate agli artt. 2.2.1 e
sgg., con le specificazioni contenute negli arff. Be 3.7.2 delle presenti NTA.

Tipi di Intervento :

6. Nel rispetto delle indicazioni generali di cllaat. 2.2.1 e della classificazione dei tipi
di intervento di cui all'art. 2.2.2 e sgg. nelleeArper impianti, cascine e nuclei rurali
(NR) sono ammessi interventi di:

- Manutenzione Ordinaria (MO)

- Manutenzione Straordinaria (MS)

- Restauro (R)

- Risanamento Conservativo (RC)

- Ristrutturazione Edilizia tipo A e B

- Demolizione senza Ricostruzione

- Demolizione con Ricostruzione

- Ampliamento e Sopraelevazione (nei limiti di elisuccessivo comma 7)
- Nuova Costruzione

Parametri:
7. Tutti gli interventi ammessi, indicati al commiecedente, devono rispettare i seguenti
parametri:
- Rc (Rapporto di copertura) = 30 % della supgrfiti pertinenza aziendale
- Dc (distanza dai confini) = ml 5,00
- De (distanza minima tra edifici di pertinenzéeadale) =
- ml 10 tra attrezzature agricole e tra attrezzaagricole e residenze rurali
- ml 20 tra attrezzature destinate al resovanimale e residenze rurali
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10.

H (Altezza massima dei fabbricati) = ml 10,00 (sgber silos e attrezzature speciali)-

Disposizioni particolari:

La nuova realizzazione di attrezzature ed intpiansubordinata al rispetto delle
seguenti condizioni:

a) mantenimento di fasce di rispetto dai limitilelearee a destinazione residenziale,
cosi come indicate in PRGC e con riferimento aRa36/77 smi, art.27, comma 7, di
almeno ml 300 per lallevamento di suini (con piu2b capi), di ml 200 per
I'allevamento di bovini (con piu di 50 capi all'iagso o con piu di 25 capi da latte), di
ovini (con piu di 100 capi), di avicunicoli (pollanconigli, colombi, etc...); di ml 100
per l'allevamento di ogni altro animale;

b) realizzazione di una fascia attorno all'impaguli larghezza variabile tra i ml 30 e ml
60 in relazione allandamento dei venti domingoigntumata con alberi d'alto fusto e
con essenze tipiche della zona;

c) trattamento e depurazione dei liquami con ajpipospianti, nel rispetto del DLgs
11.05.1999 n° 152 e della relativa normativa reglenn materia di tutela delle acque
dall'inquinamento.

d) che sia verificata la possibilita di smaltimem/o allontanamento dei rifiuti solidi
(RSU e assimilabili, MPS, rifiuti di lavorazionetce.) nel rispetto della normativa
vigente in materia;

La realizzazione di nuovi impianti zootecnici,peevalente carattere industriale, da
localizzare in ambiti territoriali a destinaziongriaola (E) esternamente alle Aree per
impianti, cascine e nuclei rurali (NR), dovra rigpee le disposizioni di cui al
precedente comma 8.

Le residenze e le foresterie, al servizio dati@nda zootecnica industriale, non devono
nel complesso superare un volume (V) di mc 1500.
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Art.3.7.5 Aree per attrezzature e impianti agricoli in ambitourbano (ER)

Definizione:

1. Con “Aree per attrezzature e impianti agricoliambito urbano (ER)” si intendono le
aree omogenee in cui permangono attivita agrictdealizzate all'interno delle
perimetrazioni urbane del Comune di Granozzo conntMello, puntualmente
individuate dal PRGC .

Destinazioni d'uso proprie, ammesse, in contrasto

2. Per destinazioni d'uso proprie si intendonotleita agricole, compatibili in ambito
urbano, con le specificazioni di cui al successtmonma 8, e le costruzioni con
tipologia e caratteristiche funzionali finalizzatéali attivita. .

3. Per destinazioni d'uso ammesse si intendonesidenza rurale, la residenza civile, le
attivita di commercializzazione dei prodotti agticde attivita agroturistiche, di cui
alla LR 38/95, le piccole attivita commerciali digianali di servizio, nella misura
consentita per il contesto urbano circostante.

4. Per destinazioni d'uso in contrasto si intendtnaittivita zootecniche, le attivita
agricole nocive e rumorose e tutte le attivita roate ai punti precedenti, non
compatibili con il contesto urbano circostante.

Modalita di Intervento:
5. Le modalita relative ad ogni tipo di intervemimmesso sono indicate agli artt. 2.2.1 e
sgg., con le specificazioni contenute negli arfif. Be 3.7.2 delle presenti NTA.

Tipi di Intervento :

6. Nel rispetto delle indicazioni generali di clliaat. 2.2.1 e della classificazione dei tipi
di intervento di cui all'art. 2.2.2 e sgg. sono assi interventi di:
Manutenzione Ordinaria (MO)

Manutenzione Straordinaria (MS)

Restauro (R)

Risanamento Conservativo (RC)

Ristrutturazione Edilizia tipo A e B

Demolizione senza Ricostruzione

Demolizione con Ricostruzione

Ampliamento e Sopraelevazione (nei limiti di cusatcessivo comma 7)
Nuova Costruzione (esclusivamente negli ambiti Htr3®b e Er 22)

Parametri:
7. Tutti gli interventi ammessi devono rispettaseguenti parametri:
- Rc (Rapporto di copertura) = 40 %
- Dc (distanza dai confini) = ml 5,00
- De (distanza minima tra edifici di pertinenzaesiale) = ml 10
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10.

11.

- H (Altezza massima dei fabbricati) = ml 7,50 allineamento alle preesistenze; silos
e attrezzature speciali=ml 12,50

Disposizioni particolari

Per attivita agricole compatibili in ambito unmasi intendono tutte le attivita che non
comportino lo stoccaggio e la lavorazione di prtidimtquinanti e pericolosi per la
salute pubblica, il ricovero e l'allevamento animal carattere industriale, di cui al
precedente art. 3.7.5 NTA, e a carattere domestda diretta relazione con gli ambiti
urbani residenziali contermini, le lavorazioni negce rumorose, come l'essiccazione di
cereali e semi, se non provviste di adeguati dispbdi contenimento delle polveri e
del rumore nel limite massimo di 80 db, con rifezmto alla legislazione vigente ed alla
Determinazione della Regione Piemonte n. 18 d€l122001.

Negli interventi di Ampliamento e Sopraelevaapave consentiti, i caratteri edilizi ed
architettonici dei manufatti, compresi stalle, nmeyai, locali per la lavorazione e

trasformazione dei prodotti, tettoie e ricoveri de@zzi agricoli, dovranno essere riferiti
ai preesistenti caratteri delle aziende rurali, particolare attenzione ai tamponamenti
esterni ed ai manti di copertura; non sono ammegserture piane.

Tutti gli interventi ammessi nell’area omogeiiga2?2 collocata nel Nucleo di Antica
Formazione (NAF) di Monticello (rif. art.3.3.2 NTA3ono puntualmente indicati nella
Tavola 4, scala 1/100@j PRGC

In caso di cessazione dellattivita produttagaicola nelle aree ER e consentito il riuso
a fini residenziali degli edifici esistenti prevmedisposizione di specifico strumento
urbanistico esecutivo (SUE) e con riferimento aapaetri urbanistici ed edilizi relativi
agli ambiti urbani contermini.
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Art.3.7.6 Aree residenziali isolate in ambito agricolo (Be)

Definizione:

1. Con “Aree residenziali isolate in ambito agradBe)” si intendono le porzioni di
territorio del Comune di Granozzo con Monticellstite, , con riferimento alla LR
56/77 smi, art.25, comma 10, da fabbricati dimeésdiattivita agricola e dai relativi
lotti di immediata pertinenza, con destinazionesd’'uesidenziale in atto al momento
dell’'adozione del Progetto Preliminare di PRGC.

Destinazioni d'uso proprie, ammesse, in contrasto

2. Per destinazioni d'uso proprie si intendono ésidenza civile, le attivita di
commercializzazione dei prodotti agricoli, le atfvagroturistiche, di cui alla LR
38/95, le piccole attivita commerciali e artigiangil servizio, nella misura consentita
per il contesto agricolo circostante.

3. Per destinazioni d'uso ammesse si intendonesidenza rurale, le attivita agricole di
eventuale reimpianto e le costruzioni, con tipadog caratteristiche funzionali,
finalizzate a tali attivita.

4. Per destinazioni d'uso in contrasto si intendenattivita zootecniche e tutte le attivita
non citate ai punti precedenti, non compatibili darontesto agricolo circostante.

Modalita di Intervento:
5. Le modalita relative ad ogni tipo di intervemimmesso sono indicate agli artt. 2.2.1 e
sgg., con le specificazioni contenute all’art. B.delle presenti NTA.

Tipi di Intervento :

6. Nel rispetto delle indicazioni generali di clliaat. 2.2.1 e della classificazione dei tipi
di intervento di cui all'art. 2.2.2 e sgg. sono assi interventi di:
Manutenzione Ordinaria (MO)

Manutenzione Straordinaria (MS)

Restauro (R)

Risanamento Conservativo (RC)

Ristrutturazione Edilizia tipo A e B

Demolizione senza Ricostruzione

Demolizione con Ricostruzione

Ampliamento e Sopraelevazione (nei limiti di cusatcessivo comma 7)
Completamento (nei limiti di cui al successivo coam)

Parametri:
7. Tutti gli interventi ammessi devono rispettaregusenti parametri:
— If (Indice densita fondiaria) = 0,30 mc/mq
- Rc (Rapporto di copertura) = 30 % della supesfmerimetrata in PRGC
- Dc (distanza dai confini) = ml 5,00
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10.

- De (distanza minima tra edifici) = ml 10
- H (Altezza massima dei fabbricati) = ml 7,50 oalineamento alle preesistenze

Disposizioni particolari

Negli interventi di Ampliamento e Sopraelevaziooee consentiti, i caratteri edilizi ed

architettonici dei manufatti dovranno essere tiifeti preesistenti caratteri rurali degli

edifici, con particolare attenzione ai tamponamesterni ed ai manti di copertura; non
sono ammesse coperture piane.

Nelle Aree residenziali isolate in ambito agricdBe) di cui al comma 1, sono
consentite esclusivamente recinzioni in legno igel tradizionale a staccionata, oppure
in paletti di ferro su plinti isolati e filo teso rete metallica per un‘altezza massima di
ml 1,80; le recinzioni gia esistenti possono esseggette solamente ad ordinaria e
straordinaria manutenzione o adeguate alle presentie.

Nelle Aree residenziali isolate in ambito agricdl®e) di cui al comma 1, non e
ammessa la realizzazione di costruzioni temporangescarie ad uso residenziale e di
campeggio o la formazione di aree per lo staziomaondi roulottes, campers e case
mobili, con riferimento alla LR 56/77 smi, art. 54.
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CAPITOLO 8° USI IMPROPRI

Art.3.8.1 Norme generali per aree ed edifici utilizzati in mdo improprio
Definizione:
1. Si intendono come utilizzati in modo impropre dree e gli edifici con destinazione

d'uso prevalente in atto in contrasto con la dagtone d'uso dell'ambito territoriale in
cui si collocano, come definita dal PRGC e punteate indicata nelle relative
cartografie.

Disposizioni particolari:

2. Gli edifici e le aree utilizzati impropriamemgantengono la destinazione d'uso in atto
al momento dell'adozione del Progetto Preliminar®€®GC, fino alla cessazione di
tale uso improprio.

3. Negli edifici utilizzati impropriamente sono @ntiti esclusivamente interventi di
Manutenzione Ordinaria (MO), Manutenzione Straada (MS), Risanamento
Conservativo (RC), Ristrutturazione Edilizia tipo A B, Demolizione senza
Ricostruzione e interventi di Ampliamento funziamahei limiti indicati al successivo
comma 4.

4. Gli interventi di Ampliamento funzionale sononsentiti nei limiti del 20% della
volumetria esistente e nel rispetto delle caratietie tipologiche dei fabbricati.
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TITOLO IV

VINCOLI di SALVAGUARDIA e TUTELA
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CAPITOLO 1° DEFINIZIONI

Art.4.1.1 Vincoli di salvaguardia e tutela

1.

Per Vincoli di Salvaguardia e Tutela si intenalda limitazioni o le subordinazioni che
limitano o condizionano gli interventi di trasform@ne urbanistica ed edilizia di parti
del territorio, per necessita di tutela idrogeotagidi salvaguardia dei valori storico-
ambientali, per la protezione di infrastrutture,ncoé per particolari competenze
legislative e controlli sulle modificazioni dellaglel suolo in funzione dell'interesse
pubblico e della tutela della pubblica incolumita.

I PRGC individua puntualmente negli elaboratrtografici le porzioni di territorio
sottoposte a tali limitazioni e subordinazioni, rgpondenti alla seguente
classificazione:

a) Vincoli di natura Idrogeologica:
- Vincolo di inedificabilita totale
- Vincolo di edificabilita parziale
- Vincolo di edificabilita condizionata

b) Tutela dei valori storico-ambientali:
- Aree di valore ambientale e paesaggistico
- Aree a rischio archeologico

c) Fasce di Rispetto
- Fascia di rispetto degli impianti urbani
- Fascia di rispetto da opere di captazione apgtebile
- Fascia di rispetto dei corsi d'acqua
- Fascia di rispetto dei fontanili
- Fascia di rispetto di nastri e incroci stradali
- Fascia di rispetto dell’'oleodotto Trecate-Clss@
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CAPITOLO 2° VINCOLI di NATURA IDROGEOLOGICA

Art.4.2.1 Natura delle Classi di pericolosita geomorfologicae di idoneita
all'utilizzazione urbanistica

1. Il Piano Regolatore Generale individua le porziati territorio in cui, per
caratteristiche geologiche, geomorfologiche, idodggiche e geotecniche del territorio
e presente una omogenea pericolosita, indipendentendall’utilizzo antropico.

2. In relazione alla presenza o all’assenza, linztme omogenee, di edificazioni e alle
loro caratteristiche, il Piano Regolatore individuaoltre, il livello di rischio
idrogeologico esistente sulle aree urbanizzatesiaypotenziale sulle restanti aree.

3. Sulla base di tali criteri I'intero territorio ®uddiviso in zone omogenee, a ciascuna
delle quali viene fatta corrispondere una diverssse di idoneita all’utilizzazione
urbanistica, ai sensi della Circ. P.G.R. n.7/LAR @8/05/96, di cui agli articoli
seguenti, nei quali vengono dettate le norme inelesingole classi individuate.

4. Le zone omogenee relative a ciascuna classerappoesentate sui seguenti elaborati
grafici, che fanno parte integrante delle presiotine Tecniche di Attuazione:

a) Carta di sintesi della pericolosita geomorfologecalell'idoneita all’utilizzazione
urbanistica dell’intero territorio comunale allaak 1:10.000 (Novembre 2010).

b) Carta di sintesi della pericolosita geomorfologecalell'idoneita all’utilizzazione
urbanistica dell'intero territorio comunale allaakr di piano 1:5.000 sovrapposta
alla classificazione urbanistica (Novembre 2014)

5. In caso di difformita di rappresentazione tra iedair elaborati, varra quello che riporta
la condizione piu cautelativa.

6. L’inserimento di una porzione di territorio in urdeterminata classe di idoneita
urbanistica non esime i soggetti attuatori deglenventi ad adeguare gli interventi
stessi alle condizioni del suolo anche attraversgyedimenti non normati.

7. In ciascuna classe permane l'efficacia di tuttedene vigenti, nazionali e regionali, di
carattere geologico, geotecnico, idrogeologicoraulico; in particolare devono sempre
essere osservate:

a) le disposizioni di cui al DM 14.01.08 Norme Tecregber le costruzioni;

b) tutte le norme di carattere geologico, geotecniédregeologico contenute nelle
presenti NTA;

c) la normativa relativa alla regolamentazione ddlVét estrattiva, e in particolare
la LR 22/11/78 n.69 e il RD 29/7/27 n.1443;
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d) la circolare del Presidente della Giunta Regiordd¢ 31/12/1992 n. 20/PRE
“Prescrizioni di cui agli artt.2 e 13 della leggdebbraio 1974 n.64, relativa agli
abitati da consolidare o da trasferire ai sendadegige 9 luglio 1908 n.445”;

e) la L. 183/89 “Norme per il riassetto organizzati@dunzionale della difesa del
suolo”;

f) le norme di attuazione del vigente Piano Stralogp pAssetto Idrogeologico
approvato con DPCM 24/05/2001;

g) le disposizioni previste dal T.U. sulle acque appto con Dlgs n.152/2006 smi e
del PTA approvato con DCR n. 117-10731 del 13.0B/2mi;

h) le norme per la tutela ambientale delle aree demtiahei fiumi, dei laghi e delle
acque pubbliche disposte dalla L 5/1/94 n.37;

i) 1disposti di cui agli art. 915, 916, 917 del C@@enere tutte le norme relative al
mantenimento del territorio in condizioni di siczze nei riguardi della pubblica e
privata incolumit;

J) le disposizioni riguardanti le aree di salvaguantbde opere di captazione ad uso
idropotabile, ai sensi del DL n.152/2006 smi e @&&golamento Regionale
11/12/2006 n. 15/R;

k) le norme di cui al R.D. 523/1904 con particolaréerimento alle distanze
richiamate all’art. 96 lett. f).

Art.4.2.2 Relazione geologico-tecnica relativa alle aree imEssate da nuovi
insediamenti o da opere pubbliche di particolare importanza

1. La Relazione geologico-tecnica relativa alle arderessate da nuovi insediamenti o da
opere pubbliche di particolare importanza, facemtee, ai sensi dell’Art.14, punto 2b
della L.R. n.56/77 smi, degli allegati tecnici daRo, contiene disposizioni prescrittive
per le modalita di trasformazione di ciascuna &gqeertanto costituisce, assieme agli
elaborati grafici di sintesi di cui al precedentdcalo, parte integrante delle presenti
Norme Tecniche di Attuazione.

2. La Relazione geologico-tecnica e costituita, assdella Circ. P.G.R. n.16 URE del 18
Luglio 1989 punto 3.2.7, da una Relazione Descdtte da schede e ambiti di
intervento, topograficamente individuati sulla @artli sintesi sovrapposta alla
classificazione urbanistica, le quali contengongunescrizioni normative per ciascun
tipo di intervento

3. Tale relazione non pud essere sostitutiva dellaziehi geologiche e geotecniche
previste dal D.M. 14.01.08 a corredo dei progetbpkere pubbliche e private, descritte
all'articolo seguente.
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Art.4.2.3 Indagini geologiche e geotecniche a corredo dei gyetti di opere pubbliche e
private

1. | progetti di opere pubbliche e private da mlrsi sul territorio comunale devono
essere corredati gia in fase istruttoria, nei @ason le modalita previste dal D.M.
14.01.08, dai risultati di indagini geotecnicheeslggiche.

2. | risultati delle indagini, degli studi e dei calicgeotecnici devono essere esposti nella
“Relazione geologica” e nella “Relazione geotechiade saranno parte integrante
degli atti progettuali e firmata da professionaiilitati.

3. Ai sensi del D.M. 14.01.08 punto 6.2.2, nel casaaktruzioni e opere di modesta
rilevanza, che ricadano in zone ben conosciute pdato di vista geotecnico, la
progettazione puo essere basata sull'esperienzdieeconoscenze disponibili, ferma
restando la piena responsabilita del progettisipaesi e scelte progettuali.

4. Le relazioni geologiche e geotecniche a corredopdegetti non possono in nessun
caso essere sostituite dalla “Relazione geologicoita delle aree interessate da nuovi
insediamenti o opere pubbliche di particolare ingnmra allegata al PRGC e facente
parte delle presenti Norme di Attuazione, che ndaa lI'idoneita dell’area
all'utilizzazione urbanistica, ma non é riferita ad progetto specifico con proprie e
peculiari interazioni opera-terreno; dovranno coquen far riferimento ad essa,
confermarne esplicitamente la validita o eventuab@mesporre i risultati di analisi di
dettaglio diversi da quelli individuati dagli eladati di PRGC.

5. Per quanto riguarda le indagini sui corsi d’acgsseedevono contemplare anche una
“Relazione idrologica e idrogeologica” che partent#o dati meteoclimatici, da quelli
morfometrici, geologici e geomorfologici del bacimgiunga ad una valutazione delle
massime piene e del relativo trasporto solido, meelat relazione tecnica del progetto
di regimazione deve essere corredata da una “Rekzdraulica” che dimostri la
compatibilita delle opere previste con gli episdidnassima piena ipotizzati.

6. In ogni caso, in aree di qualsiasi classe, non gussssere considerate opere di
modesta rilevanza: le fondazioni indirette e i adismmenti fondali, gli scavi e le
opere di sostegno di altezza superiore ai 2 malerie e i manufatti sotterranei, le
sistemazioni dei pendii in frana o dissestati,iseariche e le colmate, gli emungimento
di falde idriche, il consolidamento di terreni, ghicoraggi in terreni e rocce, le opere su
grandi aree, comprendendo in esse anche le sistamalrauliche dei corsi d’'acqua.

pag.108



Comune di Granozzo con Monticello Norme Tecniche di Attuamo

Art.4.2.4 Progetti pubblici di riassetto idrogeologico

1. Nelle aree del territorio comunale sulle quali i Regolatore ha identificato una
elevata pericolosita geologica e un conseguentatelgischio per aree parzialmente o
completamente edificate (Classe llIb), le preseatme prevedono Progetti Pubblici di
Riassetto Idrogeologico (P.R.1.) mirati all’elimmane e/o minimizzazione del rischio.

2. Tali Progetti devono esplicitamente far riferimeragli obiettivi di minimizzazione
della pericolosita geomorfologica o della vulneligdidelle aree urbanizzate, alle
caratteristiche e alle modalita di realizzazionkedapere in relazione agli obiettivi, alle
modalita di verifica dell’avvenuta eliminazione efinimizzazione del rischio e,
qualora interessino opere di difesa spondale pgeevdal P.A.l. (fasce B di progetto),
dovranno essere preventivamente approvati da gelttdutorita di Bacino del Po.

3. Nei Progetti Pubblici di Riassetto Idrogeologicovdo essere privilegiato, per i corsi
d’acqua, il ripristino delle condizioni ottimali dieflusso, della capacita di laminazione
e della possibilita di naturale evoluzione morfoggen; per le scarpate, |l
miglioramento delle condizioni di stabilita, prediando ove possibile le opere di
difesa attiva e I'utilizzo di tecniche di ingegreeriaturalistica.

4. | Progetti dovranno contenere inoltre il programmettagliato di manutenzione
ordinaria e straordinaria delle opere di difesajete.

5. La completa esecuzione delle opere previste da eRro@ubblici di Riassetto
Idrogeologico puo trasformare interamente o pareaite le condizioni di fruibilita
urbanistica, con le modalita e le ulteriori limi@a eventualmente prescritte dai
Progetti specifici, secondo quanto esplicitato’aelbito dei Progetti stessi, approvati
dagli Enti pubblici preposti e verificati in sedé abllaudo delle opere, con preciso
riferimento alla avvenuta eliminazione o minimizivee della pericolosita ed
esplicitazione di quali settori siano stati messsicurezza e quali permangano a rischio.

6. Come indicato nella Nota Tecnica Esplicativa allec@are P.G.R. 8 maggio 1996 n.
7/LAP al Paragrafo 7.5, l'esecuzione di intervatitiriassetto_non puo consentire la
declassaziondelle aree interessate.

7. | Progetti Pubblici di Riassetto Idrogeologico poino seguire l'iter previsto dall’art.47
della L.R. n.56/77 come Piani Tecnici EsecutivOgiere Pubbliche nelle zone in cui la
pericolosita dipenda anche da situazioni esistemtiterritori di Comuni limitrofi o
comunque quando la progettazione esecutiva comportomplesso di opere integrate
fra di loro, eventualmente di competenza di moiténti, la cui progettazione unitaria
comporti vantaggi economici e funzionali.

8. Anche soggetti privati potranno avanzare propost®rdgetti Pubblici di Riassetto
Idrogeologico, e contribuire alle spese per la loealizzazione, ma tali Progetti
dovranno comunque assumere carattere di interesd®iqn, essere recepiti e verificati
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gia in fase progettuale dallEnte pubblico e apptovdal Consiglio Comunale ed
ovviamente dagli altri Enti competenti.

9. Le sistemazioni idrogeologiche puntuali richiestencesse ed eseguite da soggetti
privati nel’lambito dei singoli lotti di proprietaon possono, pertanto, assumere |l
carattere di Progetto Pubblico di Riassetto Idrémggoo e modificare le caratteristiche
di idoneita all'utilizzazione urbanistica previstalla cartografia di Piano.

10. Ai sensi della Circ. P.G.R. n.7/LAP i Progetti Plitibdi Riassetto Idrogeologico e il
Piano di Protezione Civile devono essere reciprecaencoerenti.

Art.4.2.5 Norme generali di carattere idrogeologico

1. Si definisce:

- Alveola porzione di corso d’acqua interessata dallorsoento delle acque;

- Fascia spondalela porzione di terreno che raccorda l'alveo corpiino di
campagna circostante;

- Zone di pertinenza dei corsi d’acqua fascia di 10 metri dal limite esterno della
fascia spondale per i corsi d’acqua iscritti negjenchi delle acque pubbliche
nonché appartenenti al pubblico demanio ancorchésuitti nei predetti elenchi
o di 5 metri dal limite esterno della fascia spdager i corsi d’acqua privati.

2. Su tutto il territorio comunale:

a) non sono ammesse opere di cui al D.M. 14 01.08zasém relative verifiche
previste dallo stesso D.M.;

b) non sono ammessi prelievi non autorizzati di aceerficiali o sotterranee;

C) non sono ammessi scarichi non autorizzati di acguesflui nei corpi idrici
superficiali;

d) non sono ammesse dispersioni non autorizzate dieaogreflui sul suolo o nel
sottosuolo;

€) non sono ammessi stoccaggi non autorizzati ditifivi compresi i materiali
inerti provenienti da demolizioni e scavi;

f) non &€ ammessa la demolizione di edifici e strutekgreza verifiche degli effetti
della demolizione sugli edifici e sulle aree cittewdi;

g) gli innalzamenti artificiali del piano campagna dmwno essere realizzati solo con
materiali idonei ai sensi della vigente normativargfiuti e solo nel rispetto delle
fasce imposte dal R.D. 523/1904 e delle fasce iflz&® in classe llla ai sensi
della Circ. 7/LAP, senza alterare il naturale scdédle acque e nel principio di
conservazione della permeabilita dei suoli urbamzk di conservazione della
capacita di laminazione della superficie origin&ridi minima alterazione del ciclo
idrologico; tali interventi dovranno comunque essealizzati, previa asportazione
della vegetazione e recupero dello strato di terragrario, in modo tale da
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a)

b)

a)

b)

c)
d)

g)

h)

consentire il regolare deflusso e drenaggio daltpia anche nelle aree circostanti
e con valutazione degli eventuali cedimenti protioca

Opere che interferiscono con la falda freatica:

in generale non sono ammesse opere e porzionbbriati interrati sotto falda
misurata rispetto a un tempo di ritorno di 50 ameomunque ad una soggiacenza
minima rilevabile dalle serie storiche disponibithe dovranno essere
opportunamente documentate;

sono ammesse deroghe nei casi di opere pubblidtieirderesse pubblico non
altrimenti localizzabili;

tutti gli interventi che in sede progettuale somchihrati interferenti con la falda o
con possibilita di interferenza con la medesima) potranno essere considerati
“di modesta rilevanza” ai sensi del DM 14.01.08.

Lungo gli alvei dei corsi d’acqua e sulle fascersjai:

salvo che per opere di attraversamento viabilistmo € consentita la copertura dei
corsi d'acqua; ove possibile si deve provvederpatare a cielo libero i tratti
tombinati dei corsi d’acqua e, in ogni caso, eateet’edificazione al di sopra dei
tratti coperti, anche nel caso di pertinenze eessri;

per le opere di attraversamento dei corsi d’acgsengpre prescritta la tipologia “a
rive piene” ossia senza restringimenti della sezimaturale d’alveo dei corsi
d’acqua mediante tombinature o similari; qualora nobn risultasse possibile,
previa adeguata dimostrazione, le tombinatureesgigbotranno essere mantenute
sulla base di opportune verifiche idrauliche cheowfermino I'adeguatezza;

non sono ammessi manufatti costituiti essenzialendatmateriali sciolti;

non sono ammesse recinzioni o muri di cinta attsave lungo gli alvei e le fasce
spondali dei corsi d'acqua che peggiorino la dtabdelle sponde stesse, che
restringano le sezioni di deflusso e non consenitaregolare deflusso delle acque
nelle aree di laminazione esterne all’alveo cortgterdi massima piena; nel caso
di corsi d'acqua demaniali dovranno essere assicali® stesse condizioni anche
la percorribilita pedonale parallelamente agli alvd'accesso alle opere di difesa
idraulica per le necessarie opere di manutenzorérollo e pulizia;

sulle fasce spondali dei corsi d’acqua non sono essiraccumuli di scarti vegetali
provenienti dalle pratiche agrarie e dalla manuterezdi parchi e giardini;

con riferimento agli obblighi previsti dagli artl®, 916, 917 del CC, relativi al
mantenimento delle condizioni degli alvei e delalage deflusso delle acque, tali
obblighi sono estesi a tutte le zone di pertineteaorsi d’acqua,

i corsi d’acqua iscritti al registro delle acquédpliche ed i corsi d’'acqua con alveo
di proprieta demaniale sono soggetti alle limitazidi cui al RD 25.07.1904 n°
523, con patrticolare riferimento alle distanze iaaomate all’art. 96 lettera f).

i canali irrigui, i fontanili, le rogge con alveoechaniale, facenti parte del
Consorzio di Bonifica e Irrigazione AIES, sono setgigalle limitazioni di cui al
R.D. 08.05.1904 n° 368, con particolare riferimeaite distanze richiamate all’art.
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)

k)

a)

b)

c)

d)
e)

f)

133 lett. a) ed all’art. 140 lett. e), cosi comedificato dalle N.d.A. del PAI
all'art. 14 comma 7;

con riferimento alla determinazione delle distawizdabbricati e manufatti dai
corsi d’acqua iscritti negli elenchi delle acquebpliche, nonché da quelli
appartenenti al pubblico demanio ancorché nontisoggli elenchi, € prevista una
fascia di rispetto non edificabile non inferiorel@i metri

con riferimento alla determinazione delle distawizdabbricati e manufatti dai
corsi d'acqua con alveo privato, e prevista unaifadi rispetto non edificabile
non inferiore ai 5 metri.

Con riferimento alla determinazione delle distandkdabbricati e manufatti dai
fontanili, & prevista una fascia di rispetto noifiedbile non inferiore a 10 metri
dalla testa e fino al recapito.

Le aree comprese nelle fasce di rispetto si rifeaso ai corsi d'acqua
individuati nell’elaborato ATG 05 Carta della dinama fluviale e del reticolo
idrografico minore alla scala 1:10.000. In sede richiesta per interventi edilizi,
sara cura del progettista individuare la reale demalita del corso d’acqua, il
suo effettivo andamento planimetrico e la singolastia di rispetto. Tali aree
sono da intendersi classificate in Classe llla seedificate ed in classe IlIb4 se
edificate.

Lungo le scarpate di terrazzo:

non sono ammesse opere di raccolta e canalizzadelie acque ruscellanti che
producano concentrazioni delle stesse su terredilal;

non sono ammesse opere per la viabilita che iritarode acque del versante di
controripa e le convoglino nei tratti di sottos@ip modo concentrato e tale da
produrre erosione e dissesti;

non sono ammesse opere di dispersione nel sottosli@cque piovane o reflui
(subirrigazioni) senza uno studio che dimostri danpatibilita delle opere con la
stabilita del versante;

non sono ammessi scavi e riporti che peggiorirstdailita naturale del pendio;
non sono ammessi nuovi impianti vegetazionali do dusto di essenze con
apparato radicale non idoneo a garantire suffieistabilita; per quelli esistenti si
provvedera ove possibile alla loro sostituzione;

non sono ammessi tagli vegetazionali generalizeatiautorizzati.

Deve essere prevista la conservazione e rinatumaidegli alvei dei corsi d’acqua in

coerenza con le finalita e gli obiettivi generalied Piano di Bacino, cosi come
previsto dall’art. 24 delle N.d.A. del PAI
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Art.4.2.6 Classi di idoneita geomorfologica alle utilizzazionurbanistiche previste sul
territorio comunale

1. Le Norme Tecniche di Attuazione prevedono le segjuetassi di idoneita
geomorfologica all'utilizzazione urbanistica, ainse della Circ. P.G.R. n.7/LAP
dell’8/5/96:

Classe I
Classe llla

Classe llIb e sottoclassi

2. La Carta di Sintesi della Pericolosita Geomorfatage dell’ldoneita all’'Utilizzazione
Urbanistica riporta tale classificazione.

3. Nelle varie classi sono consentiti gli interventyasti dalle N.d.A. del P.A.l. al Titolo
Il parte I, Art. 29, 30 e 31 ed in particolare:

- Come riportato all’Art. 29 delle N.d.A. del PAigi territori ricadenti irffascia A sono
consentiti:

a) | cambi colturali, che potranno interessare eschusente aree attualmente
coltivate;

b) gli interventi volti alla ricostituzione degli ediri naturali alterati e alla
eliminazione, per quanto possibile, dei fattori ampatibili di interferenza
antropica,

c) le occupazioni temporanee se non riducono la cipati portata dell'alveo,
realizzate in modo da non arrecare danno o dataisuldi pregiudizio per la
pubblica incolumita in caso di piena;

d) i prelievi manuali di ciottoli, senza taglio di \&gzione, per quantitativi non
superiori a 150 m? annui;

e) la realizzazione di accessi per natanti alle cawstlazione ubicate in golena, per
il trasporto all'impianto di trasformazione, purdhserite in programmi individuati
nell'ambito dei Piani di settore;

f) i depositi temporanei conseguenti e connessi adtatestrattiva autorizzata ed
agli impianti di trattamento del materiale estra#o presente nel luogo di
produzione da realizzare secondo le modalita gtescdal dispositivo di
autorizzazione;

g) il miglioramento fondiario limitato alle infrastiture rurali compatibili con
l'assetto della fascia;

h) il deposito temporaneo a cielo aperto di mateciadi per le loro caratteristiche non
si identificano come rifiuti, finalizzato ad intemti di recupero ambientale
comportanti il itombamento di cave;

i) il deposito temporaneo di rifiuti come definito'att. 6, comma 1, lett. m), del
Dlgs. 5 febbraio 1997, n. 22;

]) l'esercizio delle operazioni di smaltimento e ngexo dei rifiuti gia autorizzate ai
sensi del Dlgs. 5 febbraio 1997, n. 22 (o per laliggia stata presentata
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k)

comunicazione di inizio attivita, nel rispetto @elhorme tecniche e dei requisiti
specificati all'art. 31 dello stesso DIgs. 22/19@Ha data di entrata in vigore del
Piano, limitatamente alla durata dell'autorizzaeiostessa. Tale autorizzazione
puo essere rinnovata fino ad esaurimento dellacti@peesidua derivante dalla
autorizzazione originaria per le discariche e fahdermine della vita tecnica per
gli impianti a tecnologia complessa, previo studib compatibilita validato
dall'Autorita competente. Alla scadenza devono ressfettuate le operazioni di
messa in sicurezza e ripristino del sito, cosi caeiite all’art. 6 del suddetto
decreto legislativo;

l'adeguamento degli impianti esistenti di trattamoerdelle acque reflue alle
normative vigenti, anche a mezzo di eventuali aampéinti funzionali;

- Come riportato all’Art. 30 delle N.d.A. del PAlegi territori ricadenti irffascia B sono
consentiti, oltre agli interventi di cui al commaepedente:

a)

b)

gli interventi di sistemazione idraulica quali imigo casse di espansione e ogni
altra misura idraulica atta ad incidere sulle dircdn@ fluviali, solo se compatibili
con l'assetto di progetto dell'alveo derivante dalklimitazione della fascia;

gli impianti di trattamento d'acque reflue, qual@ia dimostrata I'impossibilita
della loro localizzazione al di fuori delle faso®nché gli ampliamenti e messa in
sicurezza di quelli esistenti; i relativi interveragono soggetti a parere di
compatibilita dell'’Autorita di bacino ai sensi e p# effetti del successivo art. 38,
espresso anche sulla base di quanto previstd.ad@bis;

la realizzazione di complessi ricettivi all’aperforevio studio di compatibilita
dell'intervento con lo stato di dissesto esistente;

'accumulo temporaneo di letame per uso agronondcda realizzazione di
contenitori per il trattamento e/o stoccaggio degflluenti zootecnici, ferme
restando le disposizioni all’art. 38 del Dlgs. 1899 e successive modifiche e
integrazioni;

il completamento degli esistenti impianti diatimento e recupero dei rifiuti a
tecnologia complessa, quand'esso risultasse indigpéde per il raggiungimento
dell'autonomia degli ambiti territoriali ottimaliosi come individuati dalla
pianificazione regionale e provinciale; i relatinterventi sono soggetti a parere di
compatibilita dell'’Autorita di bacino ai sensi e i effetti del successivo art. 38,
espresso anche sulla base di quanto previstd.a¥&bis.

4. Gli interventi consentiti debbono assicurare il tearmento o il miglioramento delle
condizioni di drenaggio superficiale dell’'areaskanza di interferenze negative con il
regime delle falde freatiche presenti e con larszza delle opere di difesa esistenti.

5. Nelle varie classi sono inoltre consentiti gli iventi previsti dall’art. 39 delle N.d.A.
del PAI.
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Art.4.2.7 Classe I

1. Ai sensi della Circ. P.G.R. n.7/LAP la Classe uarda«Porzioni di territorio nelle
quali le condizioni di moderata pericolosita geofimbogica possono essere
agevolmente superate attraverso l'adozione e ipei® di modesti accorgimenti
tecnici esplicitati a livello di Norme di attuazienspirate al D.M. 11 Marzo 1988 e
realizzabili a livello di progetto esecutivo escu@nente nell’ambito del singolo lotto.
Tali interventi non dovranno in alcun modo incidenegativamente sulle aree
limitrofe, né condizionare la propensione all’ed#bilita».

2. In tutte le zone del territorio comunale soggett€lasse Il sono possibili, di norma,
interventi edilizi e infrastrutturali di ogni tipogon le limitazioni specificate nelle
Norme di Attuazione, ma ogni nuova opera sara igatdriamente preceduta da
approfondite verifiche locali di carattere geolagigeotecnico e idrogeologico che
individuano le condizioni esecutive per la realzrae delle opere stesse, secondo
guanto previsto dalle norme di cui al presentecaldi e dalla Relazione geologico-
tecnica citata nelle presenti norme, in coerenralddM 14.01.08.

3. La classe Il riguarda aree:
a) sabbioso-ghiaiose caratterizzate da innalzamehtivédio di falda freatica fino a
profondita inferiori a 3 m dal piano campagna;
b) scarpate o pendii di modesta entita;
c) comprese nella Fascia C del PAL.

4. Per le aree con innalzamento della falda (a), lazieni geologiche e geotecniche
dovranno esaminare e valutare l'interferenza dellda freatica superficiale con le
opere previste ed, in particolare, con le eventoatzioni interrate, per le quali dovra
essere garantita la possibilita di sommersioneasdanni.

a) In generale non sono ammessi piani residenziali rodyitivi, costruzioni
accessorie e strutture tecniche ad una quota anéed quella del livello freatico
massimo a tempo di ritorno 50 anni o comunque aa soggiacenza minima
rilevabile dalle serie storiche disponibili che dmwno essere opportunamente
documentate;

b) Sono per6 ammesse deroghe da parte dell’Autorigpgsta al rilascio del
permesso di costruire, per particolari motivaziodbcumentate attraverso
specifiche relazioni ed elaborati da assoggetthaevalutazione della medesima
Autorita, in relazione alle preesistenze storicthdettoniche o in relazione a
interventi funzionali alla realizzazione di impiantecnologici strettamente
connessi all’edificazione, qualora venga dimostrata modo inequivocabile
limpossibilita di realizzazioni fuori terra, coriobbligo della presa d’atto del
rischio da parte dei soggetti attuatori.

c) La valutazione dei livelli freatici dovra tener ¢oranche delle possibili variazioni
nel tempo legate a diversi sfruttamenti della falda ogni caso, fra gli
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accorgimenti tecnici atti alla mitigazione del hgm, non €& ammesso

I'abbattimento della falda mediante pompaggio.

Per le aree con scarpate o pendii (b), le relazieoiogiche e geotecniche dovranno

esaminare prioritariamente le caratteristiche ignafiche e litotecniche dei terreni di
fondazione e prevedere le corrette modalita esexdglle opere.

a)

le relazioni geologiche e geotecniche dovranno esmm le condizioni di stabilita
naturale del pendio e quelle determinate dallVri&eto, con particolare riferimento
alla stabilita dei fronti di scavo, dei riporti, e opere di sostegno, ecc.,
soprattutto in relazione alla eventuale presenzircblazione di acque sotterranee
e di terreni geotecnicamente mediocri o scadenti.

6. Per le aree comprese ndldescia Cdel PAI (c) valgono le seguenti disposizioni:

a)

b)

Art.4.2.8

la pericolosita e il conseguente rischio per |efiealzioni pud essere superato
attraverso interventi di riassetto limitati al wttli intervento o all'intorno locale

senza peggioramento per le aree circostanti.

le relazioni geologiche e geotecniche, nonché adjiche e idrauliche, oltre agli

aspetti connessi con la stabilita opera-terreneradmo esaminare prioritariamente
le cause dell'allagamento e le possibilita di etiagione dei problemi attraverso
interventi locali di riassetto, come modeste rigixate del terreno o sistemazioni
idrauliche del reticolo idrico minore, purché sepeggioramento delle condizioni
idrologiche circostanti e senza modificare sefsinte la capacita di invaso, da
dimostrarsi attraverso opportuni calcoli idraulici;

i piani interrati non sono generalmente ammesanne in casi documentati di
opere di interesse pubblico non altrimenti realiza in ogni caso, ogni nuova

opera o parte di opera eseguita al di sotto del goera esplicitamente essere
progettata e costruita con criteri che consent&ilmgamento o la sommersione
periodica senza particolari danni.

Classe Il

1. Ai sensi della Circ. P.G.R. n.7/LAP la Classe ifjuarda«Porzioni di territorio nelle
quali gli elementi di pericolosita geomorfologicaderischio, questi ultimi derivanti
dalle urbanizzazioni dell'area, sono tali da impedi |'utilizzo qualora inedificate,
richiedendo viceversa la previsione di interventiridssetto territoriale a tutela del
patrimonio esistente».

2. La classe lll € suddivisa nelle sottoclassi Il (11Ib2 e Ilib4).
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Art.4.2.9 Classe llla

1. Ai sensi della Circ. P.G.R. n.7/LAP la Classe ltiguarda: «Porzioni di territorio
inedificate che presentano carattere geomorfologidadrogeologici che le rendano
inidonee a nuovi insediamenti (aree dissestatdtana, potenzialmente dissestabili o
soggette a pericolo di valanghe, aree alluvionafddi acque di esondazione ad elevata
energia). Per le opere infrastrutturali di interespubblico non altrimenti localizzabili
(con specifico riferimento ad es. ai parchi flujalale quanto gia indicato all’Art.31
della L.R. 56/77».

2. Tale classe riguarda le seguenti porzioni di teniot

a) aree inedificate all'interno delle Fasce A e BEE.I;

b) aree inedificate comprese nelle fasce di rispettbOdm per ciascuna sponda dei
corsi d’'acqua naturali o artificiali principali palici e/o demaniali;

c) aree inedificate comprese nelle fasce di rispettord dei cavi irrigui e delle rogge
con alveo privato;

d) aree inedificate individuate dalle fasce di rispeatéi fontanili per una profondita
di 10 m dalla testa e fino al recapito.

e) Aree inedificate comprese nella fascia C del PAdrgo del limite di fascia B di
progetto, per le quali vigono i disposti delle Nd&l PAI per la fascia B sino alla
realizzazione e collaudo delle opere di difesaulita previste.

3. Nelle aree comprese in Classe llla e nelle relatptéoclassi sono vietate le attivita di
cui al titolo Il delle NdA del P.A.l., artt. 29, 3939.

4. Qualora non in contrasto con le norme del P.Adnosammessi i seguenti interventi, i
cui progetti siano stati redatti sulla base di mgpb accertamenti geologici, geotecnici,
idrogeologici e idraulici che stabiliscano gli aggimenti tecnici atti a garantire la
fattibilita degli interventi stessi nell'ambito iquisiti di sicurezza propria e tali da non
aggravare la situazione di pericolosita esistente:

a) le opere previste dalla Pianificazione territorigderaordinata e quelle che abbiano
conseguito la dichiarazione di pubblica utilita;

b) le opere pubbliche o di interesse pubblico nonnadinti localizzabili attinenti alla
viabilita, alla produzione e al trasporto dell'apiar alle reti e agli impianti di
depurazione, alle telecomunicazioni o ad altreeati@ture per l'erogazione di
pubblici servizi;

c) le opere attinenti alla regimazione e all'utilizzelle acque, compresi i pozzi, le
captazioni sorgive, le derivazioni e gli attingiriedi acqua purché adeguatamente
esequiti e concessi dagli Enti competenti;

d) le opere attinenti alle sistemazioni idrogeologictanché tutti gli interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria delle odedifesa esistenti;

e) l'eliminazione dei tratti coperti dei corsi d’acqima coerenza con l'art. 21 delle
N.d.A. del PAI e 'ampliamento delle tombinaturel mspetto delle prescrizioni
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g)
h)

)

K)

del D.lgs n. 152/2006 e s.m.i. e del Piano di Tutdtlle Acque approvato con
DGR n. 117-10731 del 13.03.2007 e s.m.i.;

gli attraversamenti dei rii minori e la viabilit@®pil necessario collegamento, non
altrimenti localizzabile, di zone residenziali coguttive esistenti o previste dal
PRGC,;

i percorsi pedonali o ciclabili, quando non altrimtidocalizzabili;

le attivita estrattive autorizzate ai sensi delR22/11/78 n.69 e del R.D. 29/7/27
n.1443 e delle NdA del PAI per i territori compresille fasce fluviali, e relative

strade di accesso;

le piantumazioni e le sistemazioni a verde, la nemione e lo sfruttamento

forestale, secondo le disposizioni legislative uigeon particolare riferimento alle

disposizioni del P.A.l.; la conservazione allo stdi natura, il mantenimento delle
attivita agricole in atto e/o le variazioni coltlirehe non costituiscono ostacolo al
regolare deflusso delle acque;

la recinzione dei terreni purché le opere non ficddno la stabilita dei versanti e

il regolare deflusso delle acque, anche in occasidnpiene eccezionali, nel

rispetto di quanto disposto nelle presenti normguati precedenti;

gli interventi di risanamento e bonifica di sitgimnati e discariche abusive, sulla
base di progetti approvati dagli Enti competenti;

gli interventi di ripristino ambientale di aree dadate, effettuati sulla base di
appositi progetti che verifichino la compatibilid&gli interventi con la situazione

di rischio presente nell’area.

Nel caso della presenza, in aree soggette a Cldasdi edifici isolati, per questi si

applicano le limitazioni previste alla Classe &t in particolare:

a)

b)

per edifici isolati che ricadono all'interno defiescia A e B del PAI si applicano le
norme di cui agli articoli 29, 30 e 39 delle N.ddel PAI;

per edifici isolati che ricadono all’interno dellascia C a tergo del limite della
fascia B di progetto, si applicano le norme dedlscfa B del PAI sino all’avvenuta
realizzazione delle opere di riassetto e solo ssicamente potranno applicarsi le
norme per la classe IlIb2;

Per edifici isolati che ricadono nelle fasce dpeto dei corsi d’acqua, esterni alle

fasce del PAI, si applicano le norme della claigd | nel rispetto dei disposti del RD
523/1904 e RD 368/1904.
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Art.4.2.10 Classelllb

1. Ai sensi della Circ. P.G.R. n. 7/LAP tale classenpoende«Porzioni di territorio
edificate nelle quali gli elementi di pericolositgeologica e di rischio sono tali da
imporre in ogni caso interventi di riassetto teoriale di carattere pubblico a tutela
del patrimonio urbanistico esistente. In assenz#aliiinterventi di riassetto saranno
consentite solo trasformazioni che non aumentiraatico antropico quali, a titolo di
esempio, interventi di manutenzione ordinaria, mangione straordinaria,
risanamento conservativo, ecc.; per le opere deregse pubblico non altrimenti
localizzabili varra quanto previsto all’Art.31 dallLR n.56/77. Nuove opere 0 nuove
costruzioni saranno ammesse solo a seguito delbaibne degli interventi di riassetto
e dell'avvenuta eliminazione e/o minimizzazionelad@lericolosita. Gli strumenti
attuativi del riassetto idrogeologico e i Piani Conali di Protezione Civile dovranno
essere reciprocamente coerenti.»

2. Si tratta di aree edificate o parzialmente ediécat cui si rende necessaria la presenza
di efficaci opere di attenuazione o eliminaziondladgericolosita o, nel caso di
insufficienza di tali opere, la realizzazione dedtesse attraverso Progetti Pubblici di
Riassetto Idrogeologico come descritto nelle pried¢hA.

3. Sino alla verifica dello stato di efficienza delbpere di protezione o, nel caso di
verifica negativa della funzionalita delle stesseo all'esecuzione dei Progetti Pubblici
di Riassetto Idrogeologico, nelle aree soggettdasse lllb, sono comunque sempre
ammessi gli interventi previsti nelle aree sogget@asse llla ed elencati nelle presenti
norme.

4. Relativamente alle aree in classe lllb compreska fetce A e B del P.A.l., le norme di
riferimento sono quelle indicate al titolo I, ar29, 30 e 39 delle N.d.A. del P.A.l

5. La fruibilita urbanistica della classe lllb € sempondizionata alle verifiche periodiche
dello stato di efficienza delle opere di difesagdaguirsi in occasione di ogni variante
strutturale del P.R.G., che interessi le areealisg Illb, dopo ogni evento dissestivo e
comunque ogni 10 anni.

6. Per le aree azzonate nella classe lllb, inoltresraleessere applicato integralmente
guanto disposto dall’art. 18 comma 7 delle N.d.&l. B.A.I., in merito all'inserimento
nel certificato di destinazione urbanistica, delkssificazione del territorio in funzione
del dissesto.

7. Nelle aree in classe lllb, in base a quanto prewvdstla DGR 64-7417 del 07.04.2014,
si definisce quanto segue (gli interventi possoseere realizzati anche in modo
cumulativo):

Non costituisce incremento del carico antropico:
a) utilizzare i piani terra dei fabbricati esrgieper la realizzazione di locali accessori
(autorimesse, locali di sgombero, ecc.);
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b)

c)

d)

e)

realizzare edifici accessori (box, tettoiepviero attrezzi, ecc.) sul piano campagna
nelle aree contraddistinte dalle classi di rischib3 e Illb4 nel rispetto delle

prescrizioni delle norme di attuazione del PAI;

realizzare interventi di “adeguamento igienfaazionale”, intendendo come tali
tutti quegli interventi edilizi che richiedano angwhenti fino ad un massimo di 25
mq, purché questi non comportino incrementi in @adella sagoma edilizia
esistente;

sopraelevare e contestualmente dismettereni eara ad uso abitativo di edifici
ubicati in aree esondabili caratterizzate da lassiti e basse energie;

utilizzare i sottotetti esistenti in applicazéo della I.r. 21/98 qualora cio non
costituisca nuove ed autonome unita abitative.

Costituisce modesto incremento di carico antropico:

a)

b)

d)

Il recupero funzionale di edifici o parti diikd esistenti ad uso residenziale,
anche abbandonati, nel rispetto delle volumetrist&a®i anche con cambio di
destinazione d’'uso;

il recupero funzionale di edifici o parti diliéci esistenti ad uso diverso da quelli
di cui al punto 1, anche abbandonati, nel rispeéite volumetrie esistenti e con
cambi di destinazioni d’uso solo a seguito degbrafondimenti di cui al punto 6,
lettere a) e c) della Parte | del presente Allegato

il frazionamento di unita abitative di edificegidenziali o agricoli), solo a seguito
degli approfondimenti di cui paragrafo 6, lettejeeac) della parte | al presente
Allegato, purché cio avvenga senza incrementi tlimetria;

gli interventi di ampliamento degli edifici es@ati comportanti un aumento in
pianta non superiore al 20% per un massimo di 20@ mon costituenti una nuova
unita abitativa,;

gli interventi di demolizione e ricostruzionesostituzione edilizia con eventuali
ampliamenti non superiore al 20% per un massima0@ mc, attraverso scelte
progettuali e tipologie costruttive volte a dimirauila vulnerabilitd degli edifici
rispetto al fenomeno atteso;

gli interventi ammessi dall’art. 3 della LR @0/

Costituisce incremento di carico antropico:

a)

b)

d)

ogni cambio di destinazione d’'uso che richiaud,rispetto dell’art. 21 della LR
56/77, maggiori dotazioni di standard urbanistigpetto alle destinazioni d’uso in
atto alla data di adozione della variante al piaegolatore (ad esempio da
magazzino a residenza) e comungue ogni cambio stindzione verso l'uso
residenziale;

qualsiasi incremento delle unita immobiliariseanti alla data di adozione della
variante al PRGC in eccedenza rispetto a quantocesso nel caso di modesto
incremento di cui alla precedente lett. b;

ogni ampliamento delle unita immobiliari esrgteche non rientri strettamente in
attivita di adeguamento igienico-funzionale, di alia precedente lettera a. e negli
ampliamenti di cui al punto 3 di cui alla precedelettera b.;

gli interventi di cui agli articoli 4 e 7 dell&R 20/09.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

La classe lllb, in funzione delle condizioni dialiso presenti, e stata suddivisa nelle
sottoclassi lIb2 e 1lIb4.

Classe llIb2: comprende le aree edificate a tedla dascia B di progetto del PAI.

Nelllambito di tali aree, a seguito della presattali una certificazione prodotta da
parte degli Enti competenti sulla effettiva valenmgbanistica delle opere di
mitigazione del rischio, sara possibile la realzaae di nuove edificazioni,
ampliamenti e completamenti.

La realizzazione delle opere di mitigazione dethis potranno essere realizzate
secondo quanto indicato all’Art. 4, relativo ai R.Rdelle presenti Norme ad opera sia
dellAmministrazione Pubblica, sia di soggetti @iy al termine del completamento di
tali opere, dovra essere prevista una specifiedasollaudo degli interventi eseguiti,
atta a verificare che questi abbiano raggiuntoliettivo di minimizzazione del rischio
al fine di consentire la fruibilita urbanistica ®elaree, ovviamente fatte salve le
procedure di approvazione da parte di altre adgtcompetenti.

Ad avvenuta realizzazione delle opere di mitigagiatel rischio potranno essere
realizzate nuove edificazioni solo se non e poksiinidividuare siti maggiormente
idonei all'interno del territorio comunale.

Nel caso di interventi di importanza strategica asapossibile avviare

contemporaneamente la realizzazione degli interpemtla mitigazione del rischio e la
realizzazione delle opere di edificazione, vincdafieffettiva fruibilita delle opere al

collaudo degli interventi di mitigazione del risalprevisti.

Ai sensi dell’Art. 31 comma 5 delle Norme di Attiraize del PAI, nei territori di fascia
C delimitati da un limite di progetto tra fasciaeBfascia C, per i quali non siano in
vigore misure di salvaguardia ai sensi dell’Art. d@mma 6 della L. 183/1989, fino
allavvenuta realizzazione e collaudo delle opeiendtigazione del rischio, si

applicano le norme relative alla fascia B.

Classe llib4: comprende aree di insediamenti egistella fascia A e B del PAI.

Comprende inoltre, le aree edificate, compreseriaice di rispetto di 10 e 5 metri dei
corsi d’acqua, anche se non rappresentate netiagcafia di sintesi, che si riferiscono
ai reticolo idrografico individuato nell’ElaboratdTG 05 Carta della dinamica
fluviale e del reticolo idrografico minore alla s¢a 1:10.000

Nello schema seguente sono rappresentati gli iemgrvedilizi ammessi nelle
sottoclassi lllb per uso residenziale; per altri ies tabella pu0 essere presa a
riferimento per la definizione degli interventi aressi.
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INCREMENTO DEL CARICO ANTROPICO IN RELAZIONE ALLE POSSIBILITA DI RIUSO ED EVENTUALE
INCREMENTO DEL PATRIMONIC EDILIZIO ESISTENTE
PER USO RESIDENZIALE

CLASSE DI FERICOLOSITA’

[1[CH

b3

b

TIPQ DI INTERVENTO A P A P
Manutenzicne ordinaria - . . - -
Manutenzione siraordinania - - - - -
- L] L]
Restauro e risanamento consenvalive | sanes cambio o - s rerec e - —
destmazior duso detinamoni d'use pestnasom duso
i i i ] . - '
Adeguamnto IgHmice MRzioneie medx 25 g " s 25 mig i 25 g x5 g
Sanza fraziorameanto . .
Ristrutturazions . . i
edilizia senza ¥ “::n?”
dgmolulme = Con frazionamanio - approfendiment] &
ricostuzione cui al paragrafe §
della parte | al
pre=ente Mlegalo
Sehza frazi onamento - -
Ristruturagians
adiizia con -
demalizicna & salo 2 seguits
joostn dagh
L L Con fraziohamanio . approfendirment &
cui al para rafe &
della parie | af
presents Alegato
Recupero dei sottotetfi esistenti al sensi =S . = A = *
i lr 2108 o nuse it N nUove Wta o UGV e U Nk
gella 218 abdative amlEve abiwtie
-
Amplismento in planta . s 20% o 200
me, no s unitd)
mhitntiva
- L]
wolo per ok par .
Ampliamento in sopraelevaziones prablernatie b . preldamatichs . Ao nLcve unita
|drsuliche & con idreuliche e son abiative
csmissiong P T dismissone F.T
Demalizions . . . - .
-
con e ertual
Sostituzicne edilizia . arpliamanti nen

supenon & 200
per un messima &
200mc

MiSVA EHEMERene

Ristrutturazione urbanistica

Cambio di destinezione d'usa

solo & ngnln d.lgl.l
approfondement &
cui al para grafio &
dalla pasta | al
presente Mlegato

Cambi d"uso funzionali che non
aumentano il canco anfropico (ad es
Do magazzinl, parchaggi, e1c,..)

A = Maormativa nferita alla situazione precedents alla realizzazione delle opere di nasseto termtoriale
F = Mormativa nferita alla situazione successiva alla realizzazions delle opsre d nassetio lerrtonale

s = |ntervento ammesso
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Art.4.2.11

Aree di salvaguardia delle opera di captazione adsw idropotabile

1. Ai sensi della LR 29/12/2000 n. 61 e del Regolamddegionale 11/12/2006 n. 15/R
per le aree di salvaguardia delle captazioni cgaltpie sotterranee destinate al consumo
umano valgono le seguenti norme:

a)

b)

Zona di tutela assoluta: tale zona é costituitéastah immediatamente circostante
le captazioni o le derivazioni; essa deve averesiahsione di almeno 10 metri di
raggio dal centro del punto di captazione e degeresadeguatamente protetta da
possibili infiltrazioni di acqua dalla superficid adibita esclusivamente alle opere
di captazione o presa e ad infrastrutture di sirviz

Zona di rispetto: tale zona e costituita dalla pore circostante la zona di tutela
assoluta da sottoporre a vincoli e destinazioni sal'utali da tutelare
guantitativamente e qualitativamente la risorsacadrcaptata e puo essere
suddivisa in zona di rispetto ristretta e zona d@petto allargata; |l
dimensionamento e larticolazione della zona dpetto € in relazione alla

tipologia dell’'opera di presa o captazione e atiaagione locale di vulnerabilita e
rischio della risorsa.

L’estensione di queste aree e quella prevista daltenativa sopra riportata e possono

essere modificate sulla base di un apposito stddiapprovarsi presso i competenti
uffici regionali; in esse sono consentite le atéi\previste dalla normativa vigente.
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CAPITOLO 3° TUTELA dei VALORI STORICO-AMBIENTALI

Art. 4.3.1 Aree di valore ambientale e paesaggistico

1. Per Aree di valore ambientale e paesaggisticintendono le parti di territorio,
puntualmente individuate nelle tavole di PRGC ditipalare pregio ambientale e
paesaggistico.

2. I PRGC, individua puntualmente le aree di wmtdei valori storico-ambientali del
territorio comunale nella Rete ecologica, nelle Are verde di rispetto ambientale
(VA), nelle Aree a verde privato vincolato (VP),lleeAree a rischio archeologico e,
con puntuali specificazioni operative, nelle FadcdRispetto di cui agli artt. 4.4.3 e
4.4.4 del successivo Capitolo 4°.

3. In tali aree sono vietate le nuove costruziol@ eelative opere di urbanizzazione; sono
unicamente ammesse opere per la realizzazione miorge pedonali e ciclabili,
piantumazioni e sistemazioni a verde, per la coagéone dello stato di natura o delle
coltivazioni agricole e, ove occorra, per parchgmgbblici; sono ammesse, infine, le
opere di arginatura e per la regolamentazione deltjeie

4. L'attuazione di ogni intervento che possa modi& o alterare lo stato fisico o I'aspetto
di tali luoghi, é soggetta ad autorizzazione prévanai sensi delle normative vigenti

5. Le recinzioni esistenti dovranno essere adegalgenorme di cui all'art. 2.4.3 NTA,
entro 5 anni dall'entrata in vigore della presérdeiante strutturale del PRGC; muri e
altri manufatti esistenti a tale data sono assagjgiitai soli interventi di Manutenzione
Ordinaria (MO); eventuali sostituzioni dovranno amire con il reimpiego dei materiali
originari o comunque della stessa natura e qualita.

6. Gli edifici esistenti nelle aree individuate poso essere sottoposti ad interventi di
Manutenzione Ordinaria (MO), Manutenzione Straaada (MS), Restauro (R) e
Risanamento Conservativo (RC), secondo quantagpoeail'art. 2.2.2 e sgg. NTA.

7. In tali aree I'abbattimento e l'indebolimentaltieri e regolato dalla LR 57/79 smi.
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Art. 4.3.2 Rete ecologica

1. Le aree definite dalla Rete ecologica, di cui aPPart.2.8. NTA, DCR n. 383-28587
del 05.10.2004 e con riferimento alla LR 56/77sani,38bis, puntualmente individuate
negli elaborati cartografici di PRGC, costituiscole struttura territoriale per la
tutela/riqualificazione del paesaggio e dellamigemer consentire uno sviluppo
compatibile del territorio.

2. Le aree definite dalla Rete ecologica sono inedliiiic e non sono ammesse modifiche

all'assetto plano altimetrico del suolo, se nonaligrate al miglioramento
idrogeologico e vegetale.

Art. 4.3.3 Area a verde di rispetto ambientale (VA)

1. Per Aree a verde di rispetto ambientale (VA), palmente individuate negli elaborati
cartografici di piano, si intendono le parti dirt@rio, esistenti o in progetto, poste tra
gli abitati e le aree di coltivazione irrigua ins&ra con l'obiettivo di ripristinare la
gerarchia ambientale e paesaggistica originaritategerta pianura irrigua e gli abitati
stessi.

2. In tali aree é fatto obbligo di mantenere I'assetbstituito da sesti di impianto con
alberi di alto fusto e siepi-filtro; non sono ammesmodifiche all’assetto plano
altimetrico del suolo, se non finalizzate al mighimento idrogeologico e vegetale, e la
realizzazione di manufatti edilizi.
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Art. 4.3.4 Aree a verde privato vincolato (VP)

1. Nelle Aree a verde privato vincolato (VP), puntuahte individuate negli elaborati
cartografici di piano, e fatto obbligo di mantendiagssetto e la consistenza della
vegetazione esistente; non sono ammesse modiflchssatto plano altimetrico del
suolo se non finalizzate al miglioramento idrogeato e vegetale.

2. In tali aree € ammessa, previa puntuale verificaspggistica, la realizzazione di
manufatti esclusivamente adibiti al ricovero dire#zi e mezzi per la cura e
manutenzione del verde, per una superficie cof&ta massima di mqg 20,00 e con
altezza massima (H) di ml 2,80 all’estradosso giectura.

Art. 4.3.5 Aree a rischio archeologico

1. Per Aree a rischio archeologico si intendono letipdel territorio, puntualmente
individuate nelle cartografie di piano, nelle qusdno avvenuti rinvenimenti di reperti
di interesse archeologico.

2. I PRGC, assumendo le specifiche indicazioni dehistero per i Beni Culturali e
Ambientali, Soprintendenza Archeologica del Pierapmdividua, ai sensi della LR
56/77 smi, art. 24, un’area a rischio archeolodmealizzata a nord della Strada
provinciale Sp6, nei pressi della Cascina BrusalBRtra il Cavo Palazzina e la
Roggia Cacesca (Tav.3 fogli 1 e 2).

3. In tale area e consentita unicamente I'utilizzagiagricola per colture che richiedano
arature non superiori a cm 15 di profondita metite gli interventi comportanti una
modifica dello stato del sottosuolo dovranno adgeiisl preventivo parere della
Soprintendenza Archeologica del Piemonte.
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CAPITOLO 4° FASCE di RISPETTO

Art. 4.4.1 Fascia di rispetto degli impianti urbani

1.

I PRGC definisce, ai sensi del TU delle Leggi $anmme 1265/34 smi, art. 338, cosi
come modificato dalla Legge 166/02, art.28, commauria fascia di rispetto degli
impianti cimiteriali, puntualmente cartografatagemata con riferimento alla LR 56/77
smi, art. 27, commi 5, 6, 6bis, 6ter, 6quater.

I PRGC definisce, ai sensi della LR 56/77,2att.comma 7, una fascia di rispetto
attorno agli impianti di depurazione delle acqueifilito, puntualmente cartografate,
della profondita di ml 20

Nelle fasce di rispetto, di cui ai commi 1 endn sono ammesse nuove costruzioni;
sono ammesse la realizzazione di parcheggi, dihpaudblici, anche attrezzati, e di
colture arboree industriali.

Per gli edifici esistenti in tali fasce, sonoraessi interventi di Manutenzione Ordinaria
(MO) e Straordinaria (MS), Restauro (R), Risanamer@onservativo (RC),
Ristrutturazione Edilizia (RE) e ampliamento, fuormle all’'utilizzo dell’edificio
stesso, nella percentuale massima del 10% dellerfszip utile lorda con riferimento
alla LR 56/77smi, art. 27, comma 6quater.

Art. 4.4.2 Fascia di rispetto da opere di captazione idropotale

I PRGC definisce, con riferimento alla LR 56/3mi, art. 27, comma 7, un’area di
salvaguardia intorno alle opere di captazione datlgue destinate al consumo umano,
come prescritta dal DIgs 152/06 (“Codice dell’ammié), con riferimento alla LR
61/00 e al DPGR 15/R/06.

I PRGC, sulla base del citato DIgs 152/06, @&, comma 1, e dei criteri, meglio
specificati al precedente articolo 4.2.11 NTA e Inegpborati geologico-tecnici di
merito, distingue e individua cartograficamentetaletrea di salvaguardia dai punti di
captazione delle risorse idriche, distinguendoia in

a) una zona di tutela assoluta con raggio di n{ihi€Xri lineari dieci);

b) una zona di rispetia cui perimetrazione e riportata nelle Tavole RGT;

La zona di tutela assoluta deve essere adegemtarprotetta e deve essere adibita
esclusivamente ad opere di captazione o presdeecektive infrastrutture di servizio.

Nell'intera area di salvaguardia non sono ammessgeicostruzioni né ampliamenti o
sopraelevazioni su edifici esistenti; sono ammeasicamente interventi di
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Manutenzione Ordinaria (MO), di Manutenzione Stdamaria (MS), di Restauro (R) e
di Risanamento Conservativo (RC) su edifici esisten

5. Nell'intera area di salvaguardia sono inoltretaie le modificazioni d'uso del suolo, di
cui all'art. 2.3.2 NTA, le nuove recinzioni ed ogtiro manufatto, salvo il passaggio di
opere di urbanizzazione a rete con I'esclusiorie deti fognarie.

6. Nell'intera area di salvaguardia sono infinetatiel'insediamento e lo svolgimento
delle attivita o destinazioni puntualmente elenedteitato DIgs 152/06, art.94, comma
4, con le precisazioni di cui al successivo comma 5

7. L'eventuale ampliamento della Zona di tuteleokta e/o la riduzione della Zona di
rispetto, previsti dalla citata normativa sovraneda e deliberati dalla Giunta
Regionale, sentita I'Autorita competente, compameo la modifica automatica di
guanto previsto al presente articolo senza cosdifiocedura di variante al PRGC.

Art. 4.4.3 Fascia di rispetto dei corsi d'acqua

1. Il PRGC definisce, ai sensi della LR 56/77 smi, 2&, comma 1, lettere b) e c), e con
riferimento al precedente art.4.2.5 NTA, una fasitiaspetto inedificabile:
a) della profondita di ml 100 per fiumi, torrenti enadi non arginati;
b) della profondita di ml 25, dal piede esterno dagiini maestri per fiumi, torrenti e
canali arginati.

2. Sono esclusi dalla definizione della fascia di etsp inedificabile, di cui al comma 1,
lettera b), i canali che costituiscono rete di comn® irriguo 0 mera rete funzionale
all'irrigazione, fatta salva la dimostrata presenda condizioni di pericolosita
geomorfologica e idraulica.

3. In tale fascia di rispetto € vietata ogni nuedsicazione, oltreché le relative opere di
urbanizzazione; per gli edifici esistenti sono aresneunicamente interventi di
Manutenzione Ordinaria (MO), Manutenzione Straaadm (MS), Restauro (R),
Risanamento Conservativo (RC).

4. Sono consentiti la realizzazione di percorsiopedi e ciclabili, piantumazioni e
sistemazione a verde, conservazione dello stat@atdira o delle coltivazioni agricole,
la realizzazione di parcheggi pubblici e di attedmre sportive collegate con i corsi e
gli specchi d'acqua.

5. Le norme suddette non si applicano ai corsigliacnellambito degli abitati esistenti,
puntualmente perimetrati dal PRGC, se difesi dagaake opere di protezione
spondale.
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Art. 4.4.4 Fascia di rispetto dei fontanili

1.

I PRGC, ai sensi della LR 56/77 smi, art. Z8inma 1, punto 3), individua e definisce

i fontanili come aree di interesse paesistico,uiatla stessa LR 56/77 smi, art. 13,

comma 7, lettera a), e ne perimetra puntualmerdadastia di rispetto inedificabile:

a) della profondita di ml 20 intorno alla testa deht@anile, misurata dal ciglio
superiore;

b) della profondita di ml 10 lungo l'asta del font@pimisurata dal ciglio superiore,
per una lunghezza variabile, puntualmente indinatee Tavole del PRGC stesso.

| fontanili sono considerati “acqua pubblica”sansi della L 36/94, art.1, e l'utilizzo
delle acque di falda freatica che li alimentanegotamentato dalla LR 4/94.

Nelle fasce di cui al comma 1, e fatto divietcetfettuare opere volte alla modifica
delle caratteristiche morfologiche e della destimae d’uso del suolo, con esclusione
delle opere di manutenzione, recupero ambientalgimboschimento; e inoltre fatto

divieto assoluto di interramento della testa detdaile in relazione ai livellamenti dei

terreni connessi ad interventi di bonifica agraria.

Ogni intervento ammesso, con particolare riferito agli interventi di sistemazione
idraulica e taglio vegetazionale, deve essere sspmeente autorizzato dall’Autorita
comunale.

Art. 4.4.5 Fascia di rispetto di nastri e incroci stradali

I PRGC definisce, ai sensi della LR 56/77 sani, 27, comma 1, una fascia di rispetto
a protezione dei nastri e degli incroci stradadr, garantire la visibilita, gli ampliamenti
di corsia e l'eventuale inserimento di nuovi allaseenti viari, ai sensi del DM
1404/68, artt. 4 e 5, e delle integrazioni contemsl DL 285/92 smi, artt. 16 e 18; la
profondita di tale fascia varia a seconda del tijpstrada e dell'ambito urbanistico
considerato, con riferimento alle norme contenedéant. 3.2.7 NTA.

In tale fascia di rispetto non sono ammesse ngosguzioni; per gli edifici esistenti
sono ammessi interventi di Manutenzione ordinavl®), Manutenzione Straordinaria
(MS), Restauro (R), Risanamento Conservativo (RR)sérutturazione Edilizia senza
aumento di volume (Tipo A).

Per gli edifici rurali ad uso residenziale esisitericadenti nella fascia di cui al comma
1, sono ammessi, per sistemazioni igieniche e ¢beniaumenti di volume fino al 20%
del Volume (V) preesistente con riferimento alla & &77 smi, art. 27, comma 12.
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4. Sono consentiti la realizzazione di percorsigoadi e ciclabili, piantumazioni e
sistemazione a verde (con le precisazioni di cguatessivo comma 7), conservazione
dello stato di natura o delle coltivazioni agricdierealizzazione di parcheggi pubbilici.

5. Sono ammessi, a titolo precario, impianti pedistribuzione del carburante e delle
relative attrezzature (cabine e pensiline), localizad intervallo minimo di ml 250 e
posti a distanza di almeno ml 150 dalle aree regidé circostanti; I'area di servizio
del distributore dovra essere separata dal naditadate con apposita aiuola
spartitraffico della larghezza minima di ml 2,00.

6 Nelle perimetrazioni dei centri abitati le recinzio muri di contenimento e gli accessi
alla viabilita pubblica sono normati agli artt. 34 sgg. NTA.

7. Nelle fasce di rispetto esterne ai centri abitain rif. al DPR 495/92 smi, art.26, le
distanze dal confine stradale da rispettare peollacazione di:
a) alberi, non puo essere inferiore alla massiteaza raggiungibile per ciascun tipo di
essenza a completamento del ciclo vegetativo e squainon inferiore a ml 6,00;
b) siepi vive, anche a carattere stagionale, éeadtaltezza non superiore a ml 1,00 sul
terreno: non puo essere inferiore a ml 1,00;
C) siepi vive o piantagioni di altezza superiorenial,00 sul terreno: non puo essere
inferiore a ml 3,00;
d) recinzioni non superiori a ml 1,00 sul terreoostituite da siepi morte in legno, reti
metalliche, filo spinato e materiali similari, sestite da paletti infissi direttamente nel
terreno o in cordoli emergenti non oltre cm 30<%lalo: non puo essere inferiore a ml
1,00;
e) recinzioni di altezza superiore a ml 1,00 sateno, con le caratteristiche di cui al
precedente punto d), o su cordoli emergenti oltre39 dal suolo: non puo essere
inferiore a ml 3,00.

Art. 4.4.6 Fascia di rispetto dell'oleodotto Trecate - Chivass

1. I PRGC definisce una fascia di rispetto deddotto Trecate - Chivasso,
puntualmente cartografato nelle tavole di PRGCladetofondita di ml 5,00 per lato
dall'asse della condotta installata (diametro DN).10

2. | titoli abilitativi agli interventi, di quals& tipo, in prossimita delle condotte
dell'oleodotto sono subordinati al preventivo rdas di nullaosta da parte dell'Ente
proprietario/gestore e al rispetto delle prescrizio esso contenute, in relazione agli
atti di asservimento sottoscritti da ogni singologietario dei fondi attraversati.
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TITOLO V

ATTUAZIONE del PIANO
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CAPITOLO 1° STRUMENTI URBANISTICI e AMMINISTRATIVI

Art.5.1.1 Modalita di attuazione del PRGC

Le previsioni di PRGC trovano attuazione, nedtatemporale di validita dello stesso
strumento urbanistico, mediante interventi, di ttara pubblico e privato, diretti o per
gli ambiti espressamente indicati nelle cartografien normativa, subordinati alla
preventiva formazione ed approvazione di Strumdritanistici Esecutivi (SUE).

L'’Amministrazione potra comungue deliberaredamazione di Strumenti Urbanistici
Esecutivi (SUE), sia pubblici che di iniziativa yata, in ogni parte del territorio
comunale, anche se non espressamente previstiGCPR

Art.5.1.2 Strumenti Urbanistici Esecutivi (SUE)

1.

Gli Strumenti Urbanistici Esecutivi (SUE), diZrativa pubblica e privata, previsti per
l'attuazione del PRGC, fanno riferimento immedipty i contenuti, gli elaborati, la
formazione, l'approvazione e lefficacia, alla nativa regionale con le seguenti
specificazioni:

a) Piano Particolareggiato, con riferimento alR%6/77 smi, artt. 38, 39 e 40;

b) Piano per I'Edilizia Economica e Popolare (PEEPN riferimento alle leggi 167/62
smi, 10/77, art. 2, e LR 56/77 smi, art. 41;

¢) Piano di Recupero (PdR), con riferimento aigge 457/78, artt. 27, 28 e 30, e con le
specificazioni di cui alla LR 56/77 smi, art. 45 i

d) Piano Esecutivo Convenzionato (PEC) e PianRetiupero di libera iniziativa, con
riferimento alla LR 56/77 smi, art. 43;

e) Piano delle aree per Insediamenti Produttil®)Rcon riferimento alla legge 865/71,
art. 27, con le specificazioni di cui alla LR 566mi, art. 42;

f) Piano Tecnico Esecutivo di Opere Pubbliche, gfamimento alla LR 56/77 smi, art.
47.

Gli Strumenti Urbanistici Esecutivi (SUE), sehiiesto dalla normativa di riferimento,
dovranno prevedere un atto di convenzione tra |'Amstrtazione Comunale ed il

soggetto titolare dell'intervento, con i conterditcui alla LR 56/77 smi, art. 45 e con le
precisazioni indicate al successivo art. 5.1.4 NTA.

Gli Strumenti Urbanistici Esecutivi (SUE) dovrenessere formati obbligatoriamente
nei seguenti casi:

a) quando sia prevista la realizzazione, contearg® 0 successiva, di piu edifici su di
un‘area omogenea, indipendentemente dal tipo ziofltamento fondiario o dal numero
di proprietari, e si renda di conseguenza necess$arpredisposizione delle opere di

pag.132



Comune di Granozzo con Monticello Norme Tecniche di Attuamo

urbanizzazione primarie e secondarie adeguate dllaensione complessiva
dell'intervento;

b) quando I'area su cui si intende edificare narstata di una rete viaria esistente, sia
pubblica che privata, tale da garantire accesstttdie convenienti alle aree di
pertinenza dei singoli edifici; in questi casi IUB dovra comprendere le aree
necessarie alla formazione della rete viaria dritiszione ed accesso ai singoli edifici;
¢) quando le opere di allacciamento, alle retdidiribuzione dei servizi pubblici, da
predisporre per l'area su cui si intende edificanégressano altre aree edificabili
contermini o vicine; in tal caso il SUE dovra essesteso a tali aree;

d) quando l'intervento preveda la nuova costrieidnedifici residenziali, produttivi,
terziari e ricettivi, con le specificazioni contéaagli artt. 2.2.11 e 2.2.12 NTA,

e) qualora interventi previsti nel Nucleo di aatidformazione (NAF) pongano
particolari problemi di carattere ambientale.

4. Nei casi specificati al comma precedente, ir@&s di puntuali indicazioni di PRGC,
la perimetrazione degli Strumenti Urbanistici Ese¢u(SUE) sara determinata in
ultima istanza dallAmministrazione Comunale, subase di criteri riferiti alla
interdipendenza urbanistico-funzionale delle ageerganico inserimento ambientale o
di semplice regolarita planimetrica dell'interventh una razionale attuazione delle
infrastrutture e dei servizi di urbanizzazione m@ia e secondaria nel quadro
complessivo delle previsioni di PRGC.

5. Gli Strumenti Urbanistici Esecutivi (SUE) deblbgorevedere la cessione delle aree per
attrezzature pubbliche o di uso pubblico, di cuil@blo Ill, capitolo 2°, NTA, nella
guantita prevista per ogni ambito omogeneo norroa@ perimetrate nelle cartografie
di PRGC.

6. Le aree per attrezzature pubbliche o di uso lmdbdi cui al precedente comma 5,
potranno variare di localizzazione o di conformagiall'interno della perimetrazione
degli Strumenti Urbanistici Esecutivi (SUE) a canidhe che venga mantenuta la loro
superficie complessiva e che venga mantenuta $aittkta diretta dalla viabilita

pubblica.
Art.5.1.3 Intervento edilizio diretto
1. Per Intervento edilizio diretto si intende ogmpo di attivita comportante la

trasformazione urbanistica ed edilizia, il mantezmto degli immobili, la modifica
delle destinazioni d'uso e la utilizzazione delé®nse naturali, ai sensi della LR 56/77
smi, art.48 e sgg., hon subordinato alla preverdgjmarovazione di SUE ed attuabile
con specifico titolo abilitativo o con altro atte assenso, comunque denominato, in
materia di attivita edilizia, rilasciato dall’Auttéda Comunale, con le modalita di cui al
DPR 380/01 “Testo unico delle disposizioni legisiate regolamentari in materia
edilizia” e successive modifiche e integrazioni.
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Art.5.1.4 Convenzioni e Atti d'obbligo

1. La realizzazione degli interventi, quando previéal PRGC o quando presentino
particolari complessita, ovvero siano necessargrejnfrastrutturali che eccedono |l
semplice allacciamento alle reti di distribuzionalel utenze pubbliche esistenti o il
coordinamento tra operatori pubblici e privati, dobvessere sottoposta a
convenzionamento o ad atto d'obbligo unilateralecdacessionario, sulla base delle
disposizioni indicate dalle vigenti leggi nazionaliegionali.

2. L'atto di convenzione tra I'Amministrazione Corale ed il concessionario, titolare
dell'intervento, di cui alla LR 56/77 smi, art. 4&,l'atto d'obbligo unilaterale del
concessionario, sostitutivo dell'atto di conveneiotievono essere redatti in conformita
agli schemi tipo predisposti dalla Regione e cositen
a) Gli elementi progettuali dell'intervento e laratteristiche tipologiche e costruttive
delle opere previste;

b) L'indicazione vincolante delle destinazionisdiypreviste per l'intervento;

c) | termini previsti di inizio e di ultimazionesdlavori;

d) La cessione gratuita delle aree per le opeveldinizzazione primaria e secondaria;
e) La descrizione delle opere di urbanizzaziorimamia e secondaria per le quali
prevista la diretta realizzazione da parte del essionario, con le relative garanzie
finanziarie per un importo pari al costo delle @pstesse maggiorato degli aumenti
prevedibili nel periodo di realizzazione, e le migdaper il loro trasferimento al
Comune;

f) La determinazione del contributo commisuratdingidenza delle spese di
urbanizzazione primaria e secondaria, dedottarterade quota corrispondente alle
opere di cui al precedente punto e;

g) Le sanzioni convenzionali per l'inosservanzalidebblighi stabiliti nell'atto di
convenzione;

3. Nel caso lo Strumento Urbanistico Esecutivo (Ppieveda interventi di Restauro (R),
Risanamento Conservativo (RC) e Ristrutturazione edifici destinati ad usi
residenziali, con particolare riguardo agli amlagi Nuclei di Antica Formazione
(NAF), la convenzione, con riferimento alla LR 56/8mi, art. 45, comma 2, puo
stabilire i criteri per la determinazione e la sone dei prezzi di vendita e dei canoni
di locazione degli edifici oggetto dell'intervento;tal caso si fara riferimento alla legge
10/77, art. 7, e, ove del caso, gli esoneri diatitart. 9, lettera b);

4. Nel caso di SUE finalizzati al riuso di aree dqurttive dismesse o residuate dal
trasferimento, in altra area, delle attivita prdishet esistenti, di cui alla LR 56/77 smi,
art.26, comma 3, l'atto di convenzione, oltre aiteauti di cui al precedente comma 2,
dovra prevedere:

a) Le modalita per la definizione del valore dgdteprieta immobiliari interessate nei
termini idonei a garantire condizioni globali diugigorio economico dell'intervento;

b) Le modalita previste per il trasferimento deditivita produttive, ove previsto,
nonché gli obblighi assunti, a tale proposito,@aicessionario e le relative garanzie;
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c) Le modalita di trasferimento all’Amministrazeo@omunale, o ad altri Enti pubbilici,
degli eventuali edifici dismessi da destinare &igepubblici;

d) | criteri generali per la bonifica ambientakdld aree dismesse ed ogni altra garanzia
atta a mantenere l'intervento negli obiettivi gahatel PRGI.

Art.5.1.5 Disposizioni finali e richiamo a disposizioni di lgge

1. Gli interventi non previsti dal PRGC, se ritandallAmministrazione Comunale
compatibili con gli obiettivi generali di piano, rsm assentibili esclusivamente previa
Variante del PRGC stesso, nelle forme e con legohoe previste dalla LR 56/77 smi,

art. 17.

2. Non costituiscono Variante al PRGC le determioraz modificazioni, adeguamenti e
la correzioni di errori materiali puntualmente @at alla LR 56/77 smi, art. 17,
comma 12.

3. Le prescrizioni contenute nelle presenti NTAnaltri elaborati di PRGC, dovranno

intendersi modificate a seguito dell’entrata inoveg di norme di legge, statali e/o
regionali, contenenti diverse prescrizioni dichianarevalenti.
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ALLEGATO 1

SCHEDE d’AMBITO NORMATIVO
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Granozzo, Via Montessori B C O 1

(Tavolas fogliol)

Intervento edilizio BcO1, destinazione d'uso residiale (art.3.3.1 NTA) in
Area residenziale di completamento (Bc) (art.3.3NG'A), derivato dal
previgente PRGC

Area Ubicazione St (mq) Sf (mq) If (mc/mq) V (mc)
BcO1 Granozzo, Via Montessori 722,00 722,0( 0,80 8,8y
Parametri
Tipologia dell'intervento edilizio Rc (% Sc/Sf) (fnc/mq) H max (ml)
Titolo abilitativo 40% 0,80 10,50
Titolo abilitativo convenzionato 40% 1,15 10,50
Prescrizioni

L'intervento edilizio, attuabile sia con titolo ditativo diretto che convenzionato, in relazione
all'ipotesi progettuale proposta, dovra prevedéreeperimento e la cessione gratuita o, in
alternativa, la monetizzazione di una quota padWatea a Verde di rispetto ambientale
VAO6, di cui all’art.4.3.3 NTA, per mq 410,00.

AVVERTENZA: La Scheda d’Ambito contiene dati dimémsali dell’area di intervento rilevati graficamentialla cartografia di base
utilizzata per la redazione del PRGC (derivataadsdivrapposizione del rilievo aerofotogrammetrion e planimetrie catastali del territorio
comunale). Qualora la proprieta dell'area rileviangruita dimensionali, potra richiedere la retéfidi detti dati dimensionali producendo la
documentazione catastale di merito e un rilievaipi@trico strumentale asseverato dell’area stafatto della richiesta dei titoli abilitativi
all'intervento edilizio.
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Granozzo, Strada della Lobbietta B C O 2

(Tavolas fogliol)

Intervento edilizio Bc02, destinazione d'uso residiale (art.3.3.1 NTA) in
Area residenziale di completamento (Bc) (art.3.3NGA), derivato dal
previgente PRGC

Area Ubicazione St (mq) Sf (mq) If (mc/mq) V (mc)
Bc02 Granozzo, Strada della Lobbietta 2765,00 2065 0,80 2212,00
Parametri
Tipologia dell'intervento edilizio Rc (% Sc/Sf) (fnc/mq) H max (ml)
Titolo abilitativo 40% 0,80 10,50
Titolo abilitativo convenzionato 40% 1,15 10,50
Prescrizioni

L'intervento edilizio, attuabile sia con titolo #tativo diretto che convenzionato, in relazione
all'ipotesi progettuale proposta, dovra prevedéreeperimento e la cessione gratuita o, in
alternativa, la monetizzazione di una quota padWatea a Verde di rispetto ambientale
VAO6, di cui all’art.4.3.3 NTA, per mq 1570,00.

AVVERTENZA: La Scheda d’Ambito contiene dati dimémsali dell’area di intervento rilevati graficamentlalla cartografia di base
utilizzata per la redazione del PRGC (derivataadsdivrapposizione del rilievo aerofotogrammetrion e planimetrie catastali del territorio
comunale). Qualora la proprieta dell'area rileviangruita dimensionali, potra richiedere la retéifidi detti dati dimensionali producendo la
documentazione catastale di merito e un rilievaipi@trico strumentale asseverato dell’area staifatto della richiesta dei titoli abilitativi
all'intervento edilizio.
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Monticello, Sp6 Area C.na Pantaroli B C 03

(Tavolas foglio2)

Intervento edilizio Bc03, destinazione d'uso residiale (art.3.3.1 NTA) in
Area residenziale di completamento (Bc) (art.3.3NGA), derivato dal
previgente PRGC

Area Ubicazione St (mq) Sf (mq) If (mc/mq) V (mc)
Bc03 Monticello, Sp6 area C.na Pantaroli 3000,00 75290 0,90 2227,50
Parametri
Tipologia dell'intervento edilizio Rc (% Sc/Sf) (fnc/mq) H max (ml)
Titolo abilitativo convenzionato 40% 0,90 10,50
Prescrizioni

L’intervento edilizio, subordinato a titolo abilitao convenzionato, al quale viene assegnato
un indice di densita edilizia fondiaria (If) di @,8nc/mq, pari ad un volume (V) realizzabile di
mc 2227,50, compensativo e dovra prevedere laaressiell'area, puntualmente cartografata
nella tavola 3, foglio 2, del PRGC, per una quaagdi mq 525,00 dell’area a parcheggio
P08 a completamento delle opere previste, dal PR@dgente, nell’area localizzata in fregio
alla Sp6.

L'intervento edilizio, dovra inoltre prevedere iegerimento e la cessione gratuita o, in
alternativa, la monetizzazione di una quota padiedaree a Verde di rispetto ambientale
VAQ3/04, di cui all'art.4.3.3 NTA, per mq 1177,00.

AVVERTENZA: La Scheda d’Ambito contiene dati dimémsali dell’area di intervento rilevati graficamentialla cartografia di base
utilizzata per la redazione del PRGC (derivataadsdivrapposizione del rilievo aerofotogrammetrion e planimetrie catastali del territorio
comunale). Qualora la proprieta dell'area rileviangruita dimensionali, potra richiedere la retéfidi detti dati dimensionali producendo la
documentazione catastale di merito e un rilievaipi@trico strumentale asseverato dell’area staifatto della richiesta dei titoli abilitativi
all'intervento edilizio.
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Granozzo, Via Campo Sportivo B C 04

(Tavolas fogliol)

Intervento edilizio Bc04, destinazione d'uso residiale (art.3.3.1 NTA) in
Area residenziale di completamento (Bc) (art.3.3NG'A), derivato dal
previgente PRGC

Area Ubicazione St (mq) Sf (mq) If (mc/mq) V (mc)
Bc04 Granozzo, Via Campo sportivo 1320,00 1320,00 ,800 1056,00
Parametri
Tipologia dell'intervento edilizio Rc (% Sc/Sf) (fnc/mq) H max (ml)
Titolo abilitativo 40% 0,80 10,50
Titolo abilitativo convenzionato 40% 1,15 10,50
Prescrizioni

L'intervento edilizio, attuabile sia con titolo #tativo diretto che convenzionato, in relazione
all'ipotesi progettuale proposta, dovra prevedéreeperimento e la cessione gratuita o, in
alternativa, la monetizzazione di una quota padWatea a Verde di rispetto ambientale
VAOQ7, di cui all’'art.4.3.3 NTA, per mq 749,00.

AVVERTENZA: La Scheda d’Ambito contiene dati dimémsali dell’area di intervento rilevati graficamentlalla cartografia di base
utilizzata per la redazione del PRGC (derivataadsdivrapposizione del rilievo aerofotogrammetrion e planimetrie catastali del territorio
comunale). Qualora la proprieta dell'area rileviangruita dimensionali, potra richiedere la retéifidi detti dati dimensionali producendo la
documentazione catastale di merito e un rilievaipi@trico strumentale asseverato dell’area stafatto della richiesta dei titoli abilitativi
all'intervento edilizio.
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Granozzo, Via M.L.King S U E 1 1

(Tavolas fogliol)

Intervento edilizio SUE11, destinazione d'uso resmale (art.3.3.1 NTA),
subordinato alla formazione di strumento urbanistiesecutivo, in Area
residenziale di completamento (Bc) (art.3.3.6 NTAgrivato dal previgente
PRGC

Area Ubicazione St (mq) Sf (mq) If (mc/mq) V (mc)
SUE11 Granozzo, Via M.L.King 8000,00 5000,00 0.90 50@,00
Parametri
Tipologia dell'intervento edilizio Rc (% Sc/Sf) (fnc/mq) H max (ml)
Titolo abilitativo convenzionato 30% 0,90 10,50
Prescrizioni

L’intervento edilizio, subordinato alla redazioneStrumento Urbanistico Esecutivo (SUE), al
quale viene assegnato un indice di densita edifaaiaria (If) di 0,90 mc/mq, pari ad un

volume (V) realizzabile di mc 4500,00, compensate/@revede, in conformita al PRGC

previgente, la cessione dell’area a parcheggio d0&qg 155,00, dell’area verde V05 per
complessivi mq 1140,00 (comprensivi dell'area oetapdal tratto di attraversamento del
Cavetto Poncara) e dell’area per la viabilita pidabber mg 1705,00, come puntualmente
cartografato alla tavola 3, foglio 1, del PRGC.

L'intervento edilizio, dovra inoltre prevedere iggerimento e la cessione gratuita o, in
alternativa, la monetizzazione di una quota paegkatlea a Verde di rispetto ambientale
VAQOS5, di cui all'art.4.3.3 NTA, per mg 1538,00.

AVVERTENZA: La Scheda d’Ambito contiene dati dimésali dell’area di intervento rilevati graficamentlalla cartografia di base
utilizzata per la redazione del PRGC (derivataadsdivrapposizione del rilievo aerofotogrammetrion e planimetrie catastali del territorio
comunale). Qualora la proprieta dell'area rilevddngruita dimensionali, potra richiedere la rettfidi detti dati dimensionali producendo la
documentazione catastale di merito e un rilievaipt@trico strumentale asseverato dell’area stafatto della richiesta dei titoli abilitativi
allintervento edilizio.
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Comune di Granozzo con Monticello SchatiAmbito

Granozzo, Via Vespolate B C O 5

(Tavolas fogliol)

Intervento edilizio Bc05, destinazione d’'uso resmale (art.3.3.1 NTA), in
Area residenziale di completamento (Bc) (art.3N8T&\), di nuova previsione

Area Ubicazione St (mq) Sf(m If (mc/mq) V (mc
Bc05 Granozzo, Via Vespolate 2753,00 2565,00 0,60 539100
Parametri
Tipologia dell'intervento edilizio Rc (% Sc/Sf) (fnc/mq) H max (ml)
Titolo abilitativo convenzionato 30% 0,60 7,50
Prescrizioni

L'intervento edilizio, subordinato a titolo abilitao convenzionato, dovra prevedere la
cessione della quota parte di mq 188,00 dell'arpareheggio P12, puntualmente cartografata
alla tavola 3, foglio 1, del PRGC.

L'intervento edilizio dovra prevedere una fasciaidpetto, della profondita di ml 5,00, dalla
Roggia demaniale Biraga (rif. art.4.4.3 NTA) inéchbile e mantenuta a verde.

L'intervento edilizio, dovra inoltre prevedere ieperimento e la cessione gratuita o, in
alternativa, la monetizzazione di una quota paegkatlea a Verde di rispetto ambientale
VAOQ7, di cui all’art.4.3.3 NTA, per mq 1374,00.

AVVERTENZA: La Scheda d’Ambito contiene dati dimésali dell’area di intervento rilevati graficamentlalla cartografia di base
utilizzata per la redazione del PRGC (derivataadsdivrapposizione del rilievo aerofotogrammetrion e planimetrie catastali del territorio
comunale). Qualora la proprieta dell'area rilevddngruita dimensionali, potra richiedere la rettfidi detti dati dimensionali producendo la
documentazione catastale di merito e un rilievaiptetrico strumentale asseverato dell’area stafatto della richiesta dei titoli abilitativi
allintervento edilizio.
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Comune di Granozzo con Monticello SchatiAmbito

Case Sparse, Via Pasqualina B C O 6

(Tavolas fogliol)

Intervento edilizio Bc06, destinazione d’'uso resmale (art.3.3.1 NTA), in
Area residenziale di completamento (Bc) (art.3N8T&\), di nuova previsione

Area Ubicazione St (mq) Sf (mq) If (mc/mq) V (mc)
Bc06 Case Sparse, Via Pasqualina 605,00 605,00 0,80 84,00t
Parametri
Tipologia dell'intervento edilizio Rc (% Sc/Sf) (fnc/mq) H max (ml)
Titolo abilitativo 40% 0,80 10,50
Prescrizioni

L’intervento edilizio, attuabile con titolo abiltigo diretto, dovra prevedere il reperimento e la
cessione gratuita o, in alternativa, la monetizaazidi una quota parte dell’area a Verde di
rispetto ambientale VAQ7, di cui all'art.4.3.3 NTper mqg 344,00.

AVVERTENZA: La Scheda d’Ambito contiene dati dimésali dell’area di intervento rilevati graficamentlalla cartografia di base
utilizzata per la redazione del PRGC (derivataadsdivrapposizione del rilievo aerofotogrammetrion e planimetrie catastali del territorio
comunale). Qualora la proprieta dell’area rilevddngruita dimensionali, potra richiedere la rettfidi detti dati dimensionali producendo la
documentazione catastale di merito e un rilievaipt@trico strumentale asseverato dell’area stafatto della richiesta dei titoli abilitativi
allintervento edilizio.
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Comune di Granozzo con Monticello SchatiAmbito

Case Sparse, Via Pasqualina B C O 7

(Tavolas fogliol)

Intervento edilizio BcO7, destinazione d’'uso resmale (art.3.3.1 NTA), in
Area residenziale di completamento (Bc) (art.3N8T&\), di nuova previsione

Area Ubicazione St (mq) Sf (mq) If (mc/mq) V (mc)
Bc0O7 Case Sparse, Via Pasqualina 1310,00 131000 0,80 1484,00
Parametri
Tipologia dell'intervento edilizio Rc (% Sc/Sf) (fnc/mq) H max (ml)
Titolo abilitativo 40% 0,80 10,50
Prescrizioni

L’intervento edilizio, attuabile con titolo abiltigo diretto, dovra prevedere il reperimento e la
cessione gratuita o, in alternativa, la monetizaazidi una quota parte dell’area a Verde di
rispetto ambientale VAQ7, di cui all'art.4.3.3 NTger mqg 744,00.

AVVERTENZA: La Scheda d’Ambito contiene dati dimésali dell’area di intervento rilevati graficamentlalla cartografia di base
utilizzata per la redazione del PRGC (derivataadsdivrapposizione del rilievo aerofotogrammetrion e planimetrie catastali del territorio
comunale). Qualora la proprieta dell’area rilevddngruita dimensionali, potra richiedere la rettfidi detti dati dimensionali producendo la
documentazione catastale di merito e un rilievaipt@trico strumentale asseverato dell’area stafatto della richiesta dei titoli abilitativi
allintervento edilizio.
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Comune di Granozzo con Monticello SchatiAmbito

Monticello, Sp6 Area C.na Borlandelli B C 08

(Tavolas foglio2)

Intervento edilizio Bc08, destinazione d’'uso resmale (art.3.3.1 NTA), in
Area residenziale di completamento (Bc) (art.3N8T&\), di nuova previsione

Area Ubicazione St (mq) Sf (mq) If (mc/mq) V (mc)
Bc08 Monticello, Sp6 area C.na Borlandelli 2105,00 200 0,60 1263,00
Parametri
Tipologia dell'intervento edilizio Rc (% Sc/Sf) (fnc/mq) H max (ml)
Titolo abilitativo 30% 0,60 7,50
Titolo abilitativo convenzionato 40% 0,60 10,50
Prescrizioni

L’intervento edilizio, attuabile sia con titolo éitativo diretto che convenzionato, in relazione
all'ipotesi progettuale proposta, dovra prevedéreeperimento e la cessione gratuita o, in
alternativa, la monetizzazione di una quota paekedaree a Verde di rispetto ambientale
VAOQ3/04, di cui all'art.4.3.3 NTA, per mg 1195,00.

AVVERTENZA: La Scheda d’Ambito contiene dati dimésali dell’area di intervento rilevati graficamentlalla cartografia di base
utilizzata per la redazione del PRGC (derivataadsdivrapposizione del rilievo aerofotogrammetrion e planimetrie catastali del territorio
comunale). Qualora la proprieta dell’area rilevddngruita dimensionali, potra richiedere la rettfidi detti dati dimensionali producendo la
documentazione catastale di merito e un rilievaipt@trico strumentale asseverato dell’area stafatto della richiesta dei titoli abilitativi
allintervento edilizio.
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Comune di Granozzo con Monticello SchatiAmbito

Monticello, Sp6 Area C.na Leonardi B C 09

(Tavolas foglio2)

Intervento edilizio Bc09, destinazione d’'uso resmale (art.3.3.1 NTA), in
Area residenziale di completamento (Bc) (art.3N8T&\), di nuova previsione

Area Ubicazione St (mq) Sf (mq) If (mc/mq) V (mc)
Bc09 Monticello, Sp6 area C.na Leonardi 1285,00 IRB5, 0,80 1228,00
Parametri
Tipologia dell'intervento edilizio Rc (% Sc/Sf) (fnc/mq) H max (ml)
Titolo abilitativo 40% 0,80 7,50
Prescrizioni

L’intervento edilizio, attuabile con titolo abiltigo diretto, dovra prevedere il reperimento e la
cessione gratuita o, in alternativa, la monetizaazidi una quota parte delle aree a Verde di
rispetto ambientale VA03/04, di cui all’'art.4.3.3 N, per mg 729,00.

L'intervento edilizio &€ subordinato alla definizen preliminare alla richiesta del titolo
abilitativo, della viabilita di accesso all’areancta costituzione della relativa “servitu di
passaggio” definita e trascritta catastalmente.

AVVERTENZA: La Scheda d’Ambito contiene dati dimésali dell’area di intervento rilevati graficamentlalla cartografia di base
utilizzata per la redazione del PRGC (derivataadsdivrapposizione del rilievo aerofotogrammetrion e planimetrie catastali del territorio
comunale). Qualora la proprieta dell'area rilevddngruita dimensionali, potra richiedere la rettfidi detti dati dimensionali producendo la
documentazione catastale di merito e un rilievaipt@trico strumentale asseverato dell’area stafatto della richiesta dei titoli abilitativi
allintervento edilizio.
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Comune di Granozzo con Monticello SchatiAmbito

Monticello, Sp6 Area C.na Leonardi B C 10

(Tavolas foglio2)

Intervento edilizio Bc10, destinazione d’'uso resmale (art.3.3.1 NTA), in
Area residenziale di completamento (Bc) (art.3N8T&\), di nuova previsione

Area Ubicazione St (mq) Sf (mq) If (mc/mq) V (mc)
Bc10 Monticello, Sp6 area C.na Leonardi 875,00 875,00 0,80 700,00
Parametri
Tipologia dell'intervento edilizio Rc (% Sc/Sf) (fnc/mq) H max (ml)
Titolo abilitativo 40% 0,80 7,50
Prescrizioni

L’intervento edilizio, attuabile con titolo abiltigo diretto, dovra prevedere il reperimento e la
cessione gratuita o, in alternativa, la monetizaazidi una quota parte delle aree a Verde di
rispetto ambientale VA03/04, di cui all’'art.4.3.3 N, per mqg 497,00.

L'intervento edilizio &€ subordinato alla definizen preliminare alla richiesta del titolo
abilitativo, della viabilita di accesso all’areancta costituzione della relativa “servitu di
passaggio” definita e trascritta catastalmente.

AVVERTENZA: La Scheda d’Ambito contiene dati dimésali dell’area di intervento rilevati graficamentlalla cartografia di base
utilizzata per la redazione del PRGC (derivataadsdivrapposizione del rilievo aerofotogrammetrion e planimetrie catastali del territorio
comunale). Qualora la proprieta dell'area rilevddngruita dimensionali, potra richiedere la rettfidi detti dati dimensionali producendo la
documentazione catastale di merito e un rilievaipt@trico strumentale asseverato dell’area stafatto della richiesta dei titoli abilitativi
allintervento edilizio.
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Comune di Granozzo con Monticello SchatiAmbito

Monticello, Area Le Vigne B C 1 1

(Tavolas foglio2)

Intervento edilizio Bcll, destinazione d’'uso resmale (art.3.3.1 NTA), in
Area residenziale di completamento (Bc) (art.3N8T&\), di nuova previsione

Area Ubicazione St (mq) Sf (mq) If (mc/mq) V (mc)
Bcll Monticello, area Le Vigne 790,00 790,00 0,60 4,00
Parametri
Tipologia dell'intervento edilizio Rc (% Sc/Sf) (fnc/mq) H max (ml)
Titolo abilitativo 40% 0,60 7,50
Prescrizioni

L’intervento edilizio, attuabile con titolo abiltigo diretto, dovra prevedere il reperimento e la
cessione gratuita o, in alternativa, la monetizaazidi una quota parte delle aree a Verde di
rispetto ambientale VA03/04, di cui all’'art.4.3.3 N, per mg 449,00.

AVVERTENZA: La Scheda d’Ambito contiene dati dimésali dell’area di intervento rilevati graficamentlalla cartografia di base
utilizzata per la redazione del PRGC (derivataadsdivrapposizione del rilievo aerofotogrammetrion e planimetrie catastali del territorio
comunale). Qualora la proprieta dell’area rilevddngruita dimensionali, potra richiedere la rettfidi detti dati dimensionali producendo la
documentazione catastale di merito e un rilievaipt@trico strumentale asseverato dell’area stafatto della richiesta dei titoli abilitativi
allintervento edilizio.
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Comune di Granozzo con Monticello SchatiAmbito

Monticello, Via per Granozzo ambito Area Er25 B C 1 2
(Tavolas foglio2)

Intervento edilizio Bc12, destinazione d’'uso resmale (art.3.3.1 NTA), in
Area residenziale di completamento (Bc) (art.3N8T&\), di nuova previsione

Area Ubicazione St (mq) Sf (mq) If (mc/mq) V (mc)
Bcl12 Monticello, Via per Granozzo area Er25 2362,J0 2362,00 0,30 709,00
Parametri
Tipologia dell'intervento edilizio Rc (% Sc/Sf) (fnc/mq) H max (ml)
Titolo abilitativo 30% 0,30 7,50
Titolo abilitativo convenzionato 40% 0,30 7,50
Prescrizioni

L’intervento edilizio, attuabile sia con titolo éitativo diretto che convenzionato, in relazione
all'ipotesi progettuale proposta, dovra prevedéreeperimento e la cessione gratuita o, in
alternativa, la monetizzazione di una quota paekedaree a Verde di rispetto ambientale
VAOQ03/04, di cui all'art.4.3.3 NTA, per mq 1340,00.

AVVERTENZA: La Scheda d’Ambito contiene dati dimésali dell’area di intervento rilevati graficamentlalla cartografia di base
utilizzata per la redazione del PRGC (derivataadsdivrapposizione del rilievo aerofotogrammetrion e planimetrie catastali del territorio
comunale). Qualora la proprieta dell’'area rilevddngruita dimensionali, potra richiedere la rettfidi detti dati dimensionali producendo la
documentazione catastale di merito e un rilievaipt@trico strumentale asseverato dell’area stafatto della richiesta dei titoli abilitativi
allintervento edilizio.
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Comune di Granozzo con Monticello SchatiAmbito

Monticello, Via Curiel BC 13

(Tavolas foglio2)

Intervento edilizio Bcl13, destinazione d’'uso resmale (art.3.3.1 NTA), in
Area residenziale di completamento (Bc) (art.3N8T&\), di nuova previsione

Area Ubicazione St (mq) Sf (mq) If (mc/mq) V (mc)
Bc13 Monticello, Via Curiel 1845,00 1845,00 0,30 584,
Parametri
Tipologia dell'intervento edilizio Rc (% Sc/Sf) (fnc/mq) H max (ml)
Titolo abilitativo convenzionato 30% 0,30 7,50
Prescrizioni

L'intervento edilizio, subordinato a titolo abilitao convenzionato, dovra prevedere la
cessione della quota parte dell'area a Verde getis ambientale VAO2, di cui all'art.4.3.3
NTA, per mqg 1047,00 (di cui mqg 295,00 prescrittitalo di standard di PRGC).

AVVERTENZA: La Scheda d’Ambito contiene dati dimésali dell’area di intervento rilevati graficamentlalla cartografia di base
utilizzata per la redazione del PRGC (derivataadsdivrapposizione del rilievo aerofotogrammetrion e planimetrie catastali del territorio
comunale). Qualora la proprieta dell’area rilevddngruita dimensionali, potra richiedere la rettfidi detti dati dimensionali producendo la
documentazione catastale di merito e un rilievaipt@trico strumentale asseverato dell’area stafatto della richiesta dei titoli abilitativi
allintervento edilizio.
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Comune di Granozzo con Monticello SchatiAmbito

Granozzo, Via Balconi S U E O 1

(Tavolas fogliol)

Intervento edilizio SUEOL, destinazione d'uso resmale (art.3.3.1 NTA),
subordinato alla formazione di strumento urbarostesecutivo, in Area
residenziale di nuova edificazione (C) (art.3.3T/AN di nuova previsione

Area Ubicazione St (mq) Sf (mq) If (mc/maq) V (mc)
SUEO1 Granozzo, Via Balconi 14885,00 8535,00 0,60 21510
Parametri
Tipologia dell'intervento edilizio Rc (% Sc/Sf) (fnc/mq) H max (ml)
Titolo abilitativo convenzionato 30% 0,60 7,50
Prescrizioni

L’intervento edilizio, subordinato alla redazioneStrumento Urbanistico Esecutivo (SUE),

prevede la cessione delle aree a verde V19, nmmp280,00, V23, per mg 925,00, e dell'area
di viabilita pubblica, per mg 5141,00, come paftuente cartografato alla tavola 3, foglio 1,
del PRGC.

L'intervento edilizio, subordinato a titolo abilitao convenzionato, dovra prevedere la
cessione della quota parte dell'area a Verde gdetie ambientale VAQ7, di cui all'art.4.3.3
NTA, per mq 2099,00.

AVVERTENZA: La Scheda d’Ambito contiene dati dimémsali dell’area di intervento rilevati graficamentialla cartografia di base
utilizzata per la redazione del PRGC (derivataadsdivrapposizione del rilievo aerofotogrammetrion e planimetrie catastali del territorio
comunale). Qualora la proprieta dell'area rileviangruita dimensionali, potra richiedere la retifidi detti dati dimensionali producendo la
documentazione catastale di merito e un rilievaipi@trico strumentale asseverato dell’area staifatto della richiesta dei titoli abilitativi
all'intervento edilizio.

pag.15



Comune di Granozzo con Monticello SchatiAmbito

Granozzo, Via Balconi / Via Vespolate S U E O 2

(Tavolas fogliol)

Intervento edilizio SUEO2, destinazione d'uso resmale (art.3.3.1 NTA),
subordinato alla formazione di strumento urbarostesecutivo, in Area
residenziale di nuova edificazione (C) (art.3.3T/A\ di nuova previsione

Area Ubicazione St (mq) Sf (mq) If (mc/maq) V (mc)
SUEQ2 Granozzo, Via Balconi/Via Vespolate 12150,00 1000 0,60 5460,00
Parametri
Tipologia dell'intervento edilizio Rc (% Sc/Sf) (fnc/mq) H max (ml)
Titolo abilitativo convenzionato 30% 0,60 7,50
Prescrizioni

L’intervento edilizio, subordinato alla redazioneStrumento Urbanistico Esecutivo (SUE),
prevede la cessione dell’'area a parcheggio P¥f, mg 1085,00, e dell’area di viabilita
pubblica, per mqg 1965,00, come puntualmente caatatp alla tavola 3, foglio 1, del PRGC.

L'intervento edilizio, subordinato a titolo abilitao convenzionato, dovra prevedere la
cessione della quota parte dell'area a Verde gdetie ambientale VAQ7, di cui all'art.4.3.3
NTA, per mq 3843,00.

AVVERTENZA: La Scheda d’Ambito contiene dati dimémsali dell’area di intervento rilevati graficamentialla cartografia di base
utilizzata per la redazione del PRGC (derivataadsdivrapposizione del rilievo aerofotogrammetrion e planimetrie catastali del territorio
comunale). Qualora la proprieta dell'area rileviangruita dimensionali, potra richiedere la retfidi detti dati dimensionali producendo la
documentazione catastale di merito e un rilievaipi@trico strumentale asseverato dell’area staifatto della richiesta dei titoli abilitativi
all'intervento edilizio.
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Comune di Granozzo con Monticello SchatiAmbito

Granozzo, Via Balconi / Via Vespolate S U E 03

(Tavolas fogliol)

Intervento edilizio SUEO3, destinazione d'uso resmale (art.3.3.1 NTA),
subordinato alla formazione di strumento urbaristesecutivo, in Area
residenziale di nuova edificazione (C) (art.3.3T/A\ di nuova previsione

Area Ubicazione St (mq) Sf (mq) If (mc/maq) V (mc)
SUEQ3 Granozzo, Via Balconi/Via Vespolate 4700,00 0(4@0 0,60 2820,00
Parametri
Tipologia dell'intervento edilizio Rc (% Sc/Sf) (fnc/mq) H max (ml)
Titolo abilitativo convenzionato 30% 0,60 7,50
Prescrizioni

L’intervento edilizio e subordinato alla redaziatiestrumento Urbanistico Esecutivo (SUE).

L'intervento edilizio, subordinato a titolo abilitao convenzionato, dovra prevedere la
cessione della quota parte dell'area a Verde gdetie ambientale VAQ7, di cui all'art.4.3.3
NTA, per mq 2667,00.

AVVERTENZA: La Scheda d’Ambito contiene dati dimésali dell’area di intervento rilevati graficamentlalla cartografia di base
utilizzata per la redazione del PRGC (derivataadsdivrapposizione del rilievo aerofotogrammetrion e planimetrie catastali del territorio
comunale). Qualora la proprieta dell’area rilevddngruita dimensionali, potra richiedere la rettfidi detti dati dimensionali producendo la
documentazione catastale di merito e un rilievaiptetrico strumentale asseverato dell’area stalfatto della richiesta dei titoli abilitativi
allintervento edilizio.
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Comune di Granozzo con Monticello SchatiAmbito

Monticello, Area Vigna Lunga S U E 04

(Tavolas foglio2)

Intervento edilizio SUEO4, destinazione d'uso resmale (art.3.3.1 NTA),
subordinato alla formazione di strumento urbarostesecutivo, in Area
residenziale di nuova edificazione (C) (art.3.3T/A\ di nuova previsione

Area Ubicazione St (mq) Sf (mq) If (mc/maq) V (mc)
SUEO4 Monticello, area Vignalunga 2975,0 2975,00 ,500 1488,00
Parametri
Tipologia dell'intervento edilizio Rc (% Sc/Sf) (fnc/mq) H max (ml)
Titolo abilitativo convenzionato 30% 0,50 7,50
Prescrizioni

L’intervento edilizio e subordinato alla redaziatiestrumento Urbanistico Esecutivo (SUE).

L’intervento edilizio, subordinato a titolo abilitao convenzionato, dovra prevedere la
cessione della quota parte delle aree a Verde sgietto ambientale VA03/04, di cui
all'art.4.3.3 NTA, per mqg 1688,00.

AVVERTENZA: La Scheda d’Ambito contiene dati dimésali dell’area di intervento rilevati graficamentlalla cartografia di base
utilizzata per la redazione del PRGC (derivataadsdivrapposizione del rilievo aerofotogrammetrion e planimetrie catastali del territorio
comunale). Qualora la proprieta dell’area rilevddngruita dimensionali, potra richiedere la rettfidi detti dati dimensionali producendo la
documentazione catastale di merito e un rilievaiptetrico strumentale asseverato dell’area stalfatto della richiesta dei titoli abilitativi
allintervento edilizio.
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Comune di Granozzo con Monticello SchatiAmbito

Monticello, Area C.na Biglia S U E 05

(Tavolas foglio2)

Intervento edilizio SUEOQ5, destinazione d'uso resmale (art.3.3.1 NTA),
subordinato alla formazione di strumento urbaristesecutivo, in Area
residenziale di nuova edificazione (C) (art.3.3T/AN di nuova previsione

Area Ubicazione St (mq) Sf (mq) If (mc/maq) V (mc)
SUEQ5 Monticello, area C.na Biglia 5735,0( 3285,00 500, 1642,50
Parametri
Tipologia dell'intervento edilizio Rc (% Sc/Sf) (fnc/mq) H max (ml)
Titolo abilitativo convenzionato 30% 0,50 7,50
Prescrizioni

L’intervento edilizio, subordinato alla redazioneStrumento Urbanistico Esecutivo (SUE),
prevede la cessione dell’area a parcheggio PéBumma quota parte di mq 525,00, e dell’area
di viabilita pubblica, per mg 1925,00, come paftuente cartografato alla tavola 3, foglio 2,
del PRGC.

L'intervento edilizio, subordinato a titolo abilitao convenzionato, dovra prevedere la
cessione della quota parte delle aree a Verde sgietto ambientale VA03/04, di cui
all'art.4.3.3 NTA, per mq 804,00.

AVVERTENZA: La Scheda d’Ambito contiene dati dimémsali dell’area di intervento rilevati graficamentialla cartografia di base
utilizzata per la redazione del PRGC (derivataadsdivrapposizione del rilievo aerofotogrammetrion e planimetrie catastali del territorio
comunale). Qualora la proprieta dell'area rileviangruita dimensionali, potra richiedere la retifidi detti dati dimensionali producendo la
documentazione catastale di merito e un rilievaipi@trico strumentale asseverato dell’area stafatto della richiesta dei titoli abilitativi
all'intervento edilizio.
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Comune di Granozzo con Monticello SchatiAmbito

Monticello, Area Vigna Lunga / Via Curiel S U E O 6

(Tavolas foglio2)

Intervento edilizio SUEQO6, destinazione d'uso resmale (art.3.3.1 NTA),
subordinato alla formazione di strumento urbaristesecutivo, in Area
residenziale di nuova edificazione (C) (art.3.3T/A\ di nuova previsione

Area Ubicazione St (mq) Sf (mq) If (mc/maq) V (mc)
SUEQ6 Monticello, area Vignalunga, Via Curiel 20185, | 11970,00 0,50 5985.00
Parametri
Tipologia dell'intervento edilizio Rc (% Sc/Sf) (fnc/mq) H max (ml)
Titolo abilitativo convenzionato 30% 0,50 7,50
Prescrizioni

L’intervento edilizio, subordinato alla redazioneStrumento Urbanistico Esecutivo (SUE),

prevede la cessione delle aree a parcheggio Rt5¢cqmplessivi mqg 960,00 (di cui mq

270,00 sistemati a verde), P16, per complessivi 9%%,00 (di cui mg 215,00 sistemati a
verde), e dell’area di viabilita pubblica, peqr310,00, come puntualmente cartografato
alla tavola 3, foglio 2, del PRGC.

L'intervento edilizio, subordinato a titolo abilitao convenzionato, dovra prevedere la
cessione della quota parte delle aree a Verde sgietto ambientale VA03/04, di cui
all'art.4.3.3 NTA, per mq 3232,00.

AVVERTENZA: La Scheda d’Ambito contiene dati dimémsali dell’area di intervento rilevati graficamentlalla cartografia di base
utilizzata per la redazione del PRGC (derivataadsdivrapposizione del rilievo aerofotogrammetrion e planimetrie catastali del territorio
comunale). Qualora la proprieta dell'area rileviangruita dimensionali, potra richiedere la rettifidi detti dati dimensionali producendo la
documentazione catastale di merito e un rilievaipi@trico strumentale asseverato dell’area stafatto della richiesta dei titoli abilitativi
all'intervento edilizio.
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Comune di Granozzo con Monticello SchatiAmbito

Monticello, Area C.na Biglia S U E 07

(Tavolas foglio2)

Intervento edilizio SUEQ7, destinazione d'uso resmale (art.3.3.1 NTA),
subordinato alla formazione di strumento urbarostesecutivo, in Area
residenziale di nuova edificazione (C) (art.3.3T/A\ di nuova previsione

Area Ubicazione St (mq) Sf (mq) If (mc/maq) V (mc)
SUEQ7 Monticello, area C.na Biglia 9025,0( 6015,00 500, 3007,50
Parametri
Tipologia dell'intervento edilizio Rc (% Sc/Sf) (fnc/mq) H max (ml)
Titolo abilitativo convenzionato 30% 0,50 7,50
Prescrizioni

L’intervento edilizio, subordinato alla redazioneStrumento Urbanistico Esecutivo (SUE),
prevede la cessione dell’area a verde V25, peB®300, dell’area a parcheggio P14, per mq
840,00, e dell’area di viabilita pubblica, per 870,00, come puntualmente cartografato
alla tavola 3, foglio 2, del PRGC.

L'intervento edilizio, subordinato a titolo abilitao convenzionato, dovra prevedere la
cessione della quota parte delle aree a Verde sgietto ambientale VA03/04, di cui
all'art.4.3.3 NTA, per mqg 2110,00.

AVVERTENZA: La Scheda d’Ambito contiene dati dimémsali dell’area di intervento rilevati graficamentialla cartografia di base
utilizzata per la redazione del PRGC (derivataadsdivrapposizione del rilievo aerofotogrammetrion e planimetrie catastali del territorio
comunale). Qualora la proprieta dell'area rileviangruita dimensionali, potra richiedere la retéfidi detti dati dimensionali producendo la
documentazione catastale di merito e un rilievaipi@trico strumentale asseverato dell’area staifatto della richiesta dei titoli abilitativi
all'intervento edilizio.
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Comune di Granozzo con Monticello SchatiAmbito

Granozzo, Strada della Lobbietta S U E 08

(Tavolas fogliol)

Intervento edilizio SUEQS, destinazione d'uso resmale (art.3.3.1 NTA),
subordinato alla formazione di strumento urbaristesecutivo, in Area
residenziale di nuova edificazione (C) (art.3.3T/AN di nuova previsione

Area Ubicazione St (mq) | Sf (mq) If (mc/maq) V (mc)
SUEO08 Granozzo, Strada della Lobbietta 9095,00 B[00 0,30 1533,00
Parametri
Tipologia dell'intervento edilizio Rc (% Sc/Sf) (fnc/mq) H max (ml)
Titolo abilitativo convenzionato 30% 0,30 7,50
Prescrizioni

L’intervento edilizio, subordinato alla redazioneStrumento Urbanistico Esecutivo (SUE),
prevede la cessione dell'area a verde V21, peB&¥%,00, e dell'area di viabilita pubblica
per la rimodulazione del calibro stradale, per286,00, come puntualmente cartografato alla
tavola 3, foglio 1, del PRGC.

L'intervento edilizio, subordinato a titolo abilitao convenzionato, dovra prevedere la
cessione della quota parte dell'area a Verde gdetie ambientale VAQ6, di cui all'art.4.3.3
NTA, per mq 1175,00.

AVVERTENZA: La Scheda d’Ambito contiene dati dimémsali dell’area di intervento rilevati graficamentialla cartografia di base
utilizzata per la redazione del PRGC (derivataadsdivrapposizione del rilievo aerofotogrammetrion e planimetrie catastali del territorio
comunale). Qualora la proprieta dell'area rileviangruita dimensionali, potra richiedere la retifidi detti dati dimensionali producendo la
documentazione catastale di merito e un rilievaipi@trico strumentale asseverato dell’area staifatto della richiesta dei titoli abilitativi
all'intervento edilizio.

pag.22



Comune di Granozzo con Monticello SchatiAmbito

Granozzo, Via M.L.King S U E 12

(Tavolas fogliol)

Intervento edilizio SUE12, destinazione d'uso resmale (art.3.3.1 NTA),
subordinato alla formazione di strumento urbarostesecutivo, in Area
residenziale di nuova edificazione (C) (art.3.3T/A\ di nuova previsione

Area Ubicazione St (mq) Sf (mq) If (mc/maq) V (mc)
SUE12 Granozzo, Via M.L.King 6615,00 5455,0 0,90 909,50
Parametri
Tipologia dell'intervento edilizio Rc (% Sc/Sf) (fnc/mq) H max (ml)
Titolo abilitativo convenzionato 30% 0,90 7,50
Prescrizioni

L’intervento edilizio, subordinato alla redazioneStrumento Urbanistico Esecutivo (SUE),
prevede la cessione dell’area di viabilita puldliper mqg 1160,00, come puntualmente
cartografato alla tavola 3, foglio 1, del PRGC.

L'intervento edilizio, subordinato a titolo abilitao convenzionato, dovra prevedere la
cessione della quota parte dell'aree a Verde gdetie ambientale VAQ5, di cui all'art.4.3.3
NTA, per mq 2593,00.

AVVERTENZA: La Scheda d’Ambito contiene dati dimémsali dell’area di intervento rilevati graficamentialla cartografia di base
utilizzata per la redazione del PRGC (derivataadsdivrapposizione del rilievo aerofotogrammetrion e planimetrie catastali del territorio
comunale). Qualora la proprieta dell'area rileviangruita dimensionali, potra richiedere la retfidi detti dati dimensionali producendo la
documentazione catastale di merito e un rilievaipi@trico strumentale asseverato dell’area stafatto della richiesta dei titoli abilitativi
all'intervento edilizio.
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SchatlAmbito

PdR 01

Comune di Granozzo con Monticello

Granozzo, Via Matteotti (ex Al dismessa)
(Tavolas fogliol)

Intervento edilizio PdRO1, destinazione d’'uso resmale (art.3.3.1 NTA),
subordinato alla formazione di specifico strumemtbanistico esecutivo (PdR)
in Area residenziale di recupero (art.3.3.4 NTAJiuduata e perimetrata nel
tessuto urbano di Granozzo

Area Ubicazione St/Sf (mq) If (mc/mq) V (mc)
PdRO1 Granozzo, Via Matteotti, ex Al dismessa| 4995,0 1,00 4995,00
Parametri
Tipologia dell'intervento edilizio Rc (% Sc/Sf) (fnc/mq) H max (ml)
Titolo abilitativo convenzionato 40% 1,00 12,50

Prescrizioni

L’intervento edilizio, subordinato alla redazioneRiano di Recupero (PdR), art.3.3.4 NTA,
con rif. alla LR 56/77smi, art.41bis, dovra rictigitie la cortina edilizia su Via Matteotti in
allineamento con gli edifici contermini.

L'intervento edilizio, subordinato a titolo abilitao convenzionato, dovra prevedere la
cessione della quota parte dell'area a Verde getise ambientale VAOS5, di cui all'art.4.3.3
NTA, per mq 2834,00.

AVVERTENZA: La Scheda d’Ambito contiene dati dimésali dell’area di intervento rilevati graficamentlalla cartografia di base
utilizzata per la redazione del PRGC (derivataadsdivrapposizione del rilievo aerofotogrammetrion e planimetrie catastali del territorio
comunale). Qualora la proprieta dell’area rilevddngruita dimensionali, potra richiedere la rettfidi detti dati dimensionali producendo la
documentazione catastale di merito e un rilievaiptetrico strumentale asseverato dell’area stafatto della richiesta dei titoli abilitativi
allintervento edilizio.
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SchatlAmbito

PdR 02

Comune di Granozzo con Monticello

Granozzo, Via Gramsci (ex Consorzio Agrario)
(Tavolas fogliol)

Intervento edilizio PdR0O2, destinazione d’'uso resmale (art.3.3.1 NTA),
subordinato alla formazione di specifico strumemtbanistico esecutivo (PdR)
in Area residenziale di recupero (art.3.3.4 NTAJiuduata e perimetrata nel
tessuto urbano di Granozzo

Area Ubicazione St/Sf (mq) If (mc/mq) V (mc)
PdR0O2 Granozzo, Via Matteotti, ex Cons. Agrarip 2085, 1,00 2135,00
Parametri
Tipologia dell'intervento edilizio Rc (% Sc/Sf) (fnc/mq) H max (ml)
Titolo abilitativo convenzionato 40% 1,00 10,50

Prescrizioni

L'intervento edilizio, subordinato alla redazioneRiano di Recupero (PdR), art.3.3.4 NTA,
con rif. alla LR 56/77smi, art.41bis, dovra mantené& cortina edilizia su Via Gramsci

sull'allineamento definito degli edifici preesistere prevedere la cessione dellarea a
parcheggio P19 per mq 265,00, come puntualmentegrafato alla tavola 3, foglio 1, del

PRGC.

L'intervento edilizio, subordinato a titolo abilitao convenzionato, dovra prevedere la
cessione della quota parte dell'area a Verde getise ambientale VAO5, di cui all'art.4.3.3
NTA, per mq 947,00.

AVVERTENZA: La Scheda d’Ambito contiene dati dimésali dell’area di intervento rilevati graficamentlalla cartografia di base
utilizzata per la redazione del PRGC (derivataadsdivrapposizione del rilievo aerofotogrammetrion e planimetrie catastali del territorio
comunale). Qualora la proprieta dell'area rilevddngruita dimensionali, potra richiedere la rettfidi detti dati dimensionali producendo la
documentazione catastale di merito e un rilievaipt@trico strumentale asseverato dell’area staifatto della richiesta dei titoli abilitativi
allintervento edilizio.
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SchatlAmbito

PdR 03

Comune di Granozzo con Monticello

C.na Nebbione, Str. vic. Della Lobbietta
(TavoleB foglio3)

Intervento edilizio PdR03, destinazione d’'uso resmale (art.3.3.1 NTA),
subordinato alla formazione di specifico strumemtbanistico esecutivo (PdR)
in Area residenziale di recupero (art.3.3.4 NTAJiuduata e perimetrata nel
nucleo rurale C.na Nebbione

Area Ubicazione St/Sf (mq) If (mc/mq) V (mc)
PdRO0O3 Cascina Nebbione, Str. vic. Della Lobbietta (0% 0.4} 0,50 2105,00
Parametri
Tipologia dell'intervento edilizio Rc (% Sc/Sf) (fnc/mq) H max (ml)
Titolo abilitativo convenzionato 40% 1,00 10,50

Prescrizioni

L’intervento edilizio, subordinato alla redazioneRiano di Recupero (PdR), art.3.3.4 NTA,
con rif. alla LR 56/77smi, art.41bis, dovra mantenk collocazione e consistenza edilizia
degli edifici preesistenti, come puntualmente gadtati alla tavola 3, foglio 3, del PRGC

L'intervento edilizio, subordinato a titolo abilitao convenzionato, dovra prevedere la
cessione della quota parte delle aree a Verde spietto ambientale VA01/02, di cui
all'art.4.3.3 NTA, per mqg 2389,00.

AVVERTENZA: La Scheda d’Ambito contiene dati dimésali dell’area di intervento rilevati graficamentlalla cartografia di base
utilizzata per la redazione del PRGC (derivataadsdivrapposizione del rilievo aerofotogrammetrion e planimetrie catastali del territorio
comunale). Qualora la proprieta dell’area rilevddngruita dimensionali, potra richiedere la rettfidi detti dati dimensionali producendo la
documentazione catastale di merito e un rilievaiptetrico strumentale asseverato dell’area stafatto della richiesta dei titoli abilitativi
allintervento edilizio.
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Comune di Granozzo con Monticello SchatiAmbito

Granozzo, Via Matteotti / Via Carrera P d R 04

(Tavolas fogliol)

Intervento edilizio PdR04, destinazione d’'uso resmale (art.3.3.1 NTA),
subordinato alla formazione di specifico strumemtbanistico esecutivo (PdR)
in Area residenziale di recupero (art.3.3.4 NTAJiuduata e perimetrata nel
tessuto urbano di Granozzo

Area Ubicazione St/Sf (mq) If (mc/mq) V (mc)
PdR0O4 Granozzo, Via Matteotti / Via Carrera 1080,00 ,002 2160,00 (*)
Parametri
Tipologia dell'intervento edilizio Rc (% Sc/Sf) (fnc/mq) H max (ml)
Titolo abilitativo convenzionato 30% 2,00 12,50
Prescrizioni

L’intervento, subordinato alla redazione di PianoReécupero (PdR) di iniziativa pubblica,
art.3.3.4 NTA, con rif. alla LR 56/77smi, art.4lbovra prevedere la demolizione delle
consistenze edilizie esistenti, puntualmente imhligti alle tavole 3, foglio 1, e 4 del PRGC,
la formazione di uno spazio pubblico (piazza) egfo a Via Matteotti, la realizzazione di un
edificio posto sul lato orientale di detto spazi@ansentire un accesso diretto alla Chiesa
parrocchiale dell’Assunta,

AVVERTENZA: La Scheda d’Ambito contiene dati dimésali dell’area di intervento rilevati graficamentlalla cartografia di base
utilizzata per la redazione del PRGC (derivataadsdivrapposizione del rilievo aerofotogrammetrion e planimetrie catastali del territorio
comunale). Qualora la proprieta dell’area rilevddngruita dimensionali, potra richiedere la rettfidi detti dati dimensionali producendo la
documentazione catastale di merito e un rilievaiptetrico strumentale asseverato dell’area stafatto della richiesta dei titoli abilitativi
allintervento edilizio.
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Comune di Granozzo con Monticello SchatiAmbito

Area M.no Baraggia, RS/CS “Novarello” S U E 10

(Tavolas foglio2)

Intervento SUE10, destinazione d’'uso ricettiva @eativa (art.3.6.1 NTA),
subordinato alla formazione di strumento urbanistgsecutivo in Area per
attivita ricettive (R) (art.3.6.2 NTA) e attrezzeduricreative e sportive (S)
(art.3.6.3 NTA) di nuova previsione.

Area Ubicazione St/Sf (mq) Ut ( Sul/St) Uf (Sul/Sf)
SUE10 Area M.no Baraggia, RS/CS “Novarello” 13180,00 0%4 0.45 mg/mq
Parametri
Tipologia dell'intervento edilizio Rc (% Sc/Sf) S{Mq) H max (ml)
Titolo abilitativo convenzionato 30% 5931,00 12,50
Prescrizioni

L'intervento potra essere realizzato autonomamee strumento urbanistico esecutivo
(SUE) o coordinato con il contermine SUEQ9; iniogaso tutti gli interventi edilizi ammessi

dovranno rispettare i parametri definiti dalle \amti 1/08, DCC n.32 del 30.11.09, e 2/11,
DCC n.26 del 26.09.11 al PRGC previgente (rif.3a4t4 relative NTA) per I'Area RS

denominata “Molino Baraggia’/Centro sportivo “Noglo”, come individuata e perimetrata
alla tavola 3, foglio 2, del PRGC

L'intervento edilizio, subordinato a titolo abilitao convenzionato, dovra prevedere la
cessione della quota parte delle aree a Verde spietto ambientale VA01/02, di cui
all'art.4.3.3 NTA, per mq 7477,00.

AVVERTENZA: La Scheda d’Ambito contiene dati dimésali dell’area di intervento rilevati graficamentlalla cartografia di base
utilizzata per la redazione del PRGC (derivataadsdivrapposizione del rilievo aerofotogrammetrion e planimetrie catastali del territorio
comunale). Qualora la proprieta dell'area rilevddngruita dimensionali, potra richiedere la rettfidi detti dati dimensionali producendo la
documentazione catastale di merito e un rilievaipt@trico strumentale asseverato dell’area stafatto della richiesta dei titoli abilitativi
allintervento edilizio.
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Comune di Granozzo con Monticello SchatiAmbito

Granozzo, Area Industriale Sp9 sud AI 03

(Tavolas fogliol)

Intervento edilizio AIO3, destinazione d'uso petivatia produttive (art.3.4.1
NTA), in Area produttiva di nuovo impianto (Al) (z8.4.3 NTA), derivato dal
previgente PRGC

Area Tipologia dell’Area Ubicazione St/Sf (mq)
Al03 Area industriale Granozzo, Sp9 sud 15930,00
Parametri
Tipologia dell'intervento edilizio Rc (% Sc/Sf) S{mq) H max (ml)
Titolo abilitativo convenzionato 50% 7965,00 12,00
Prescrizioni

L’intervento, subordinato a titolo abilitativo cogmwzionato con riferimento agli artt. 3.4.1 e
3.4.3 delle NTA, dovra prevedere la realizzaziomeurh fascia a verde, della profondita
minima di ml 5,00 lungo la perimetrazione sud/oveéel’ambito e un’area a verde della
profondita di ml 10,00, per c. mq 990, in fregitagbp6 sud, in continuita con I'area a verde
dell'impianto esistente e confermato, ex art.3MTA, Al02

L'intervento edilizio, subordinato a titolo abilitao convenzionato, dovra prevedere la
cessione della quota parte delle aree a Verde sgietto ambientale VA01/02, di cui
all'art.4.3.3 NTA, per mq 8047,00.

AVVERTENZA: La Scheda d’Ambito contiene dati dimémsali dell’area di intervento rilevati graficamentialla cartografia di base
utilizzata per la redazione del PRGC (derivataadsdivrapposizione del rilievo aerofotogrammetrion e planimetrie catastali del territorio
comunale). Qualora la proprieta dell'area rileviangruita dimensionali, potra richiedere la retifidi detti dati dimensionali producendo la
documentazione catastale di merito e un rilievaipi@trico strumentale asseverato dell’area stafatto della richiesta dei titoli abilitativi
all'intervento edilizio.
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Comune di Granozzo con Monticello SchatiAmbito

Granozzo, Area Industriale Sp9 sud AI 04

(Tavolas fogliol)

Intervento edilizio AIO3, destinazione d'uso petivatia produttive (art.3.4.1
NTA), in Area produttiva di nuovo impianto (Al) (z8.4.3 NTA), derivato dal
previgente PRGC

Area Tipologia dell’Area Ubicazione St/Sf (mq)
Al04 Area industriale Granozzo, Sp9 sud 8270,00
Parametri
Tipologia dell'intervento edilizio Rc (% Sc/Sf) S{mq) H max (ml)
Titolo abilitativo convenzionato 50% 4135,00 12,00
Prescrizioni

L’intervento, subordinato a titolo abilitativo cogmwzionato con riferimento agli artt. 3.4.1 e
3.4.3 delle NTA, dovra prevedere la cessione delfiaa parcheggio P18, per mqg 1435,00,
posto in fregio alla Sp6 sud, come previsto davigente PRGC

L'intervento edilizio, subordinato a titolo abilitao convenzionato, dovra prevedere la
cessione della quota parte delle aree a Verde sgietto ambientale VA01/02, di cui
all'art.4.3.3 NTA, per mq 3257,00.

AVVERTENZA: La Scheda d’Ambito contiene dati dimésali dell’area di intervento rilevati graficamentlalla cartografia di base
utilizzata per la redazione del PRGC (derivataadsdivrapposizione del rilievo aerofotogrammetrion e planimetrie catastali del territorio
comunale). Qualora la proprieta dell’area rilevddngruita dimensionali, potra richiedere la rettfidi detti dati dimensionali producendo la
documentazione catastale di merito e un rilievaipt@trico strumentale asseverato dell’area stafatto della richiesta dei titoli abilitativi
allintervento edilizio.
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Comune di Granozzo con Monticello SchatiAmbito

Granozzo, Area Artigianale C.na Nuova AI 05
(Tavolas fogliol)

Intervento edilizio AIO3, destinazione d'uso petivda produttive artigianali
(art.3.4.1 NTA), in Area produttiva di nuovo imptan(Al) (art.3.4.3 NTA),
derivato dal previgente PRGC

Area Tipologia dell’Area Ubicazione St/Sf (mq)
AlO5 Area artigianale Granozzo, area C.na Nuova B0
Parametri
Tipologia dell'intervento edilizio Rc (% Sc/Sf) S{mq) H max (ml)
Titolo abilitativo 50% 1540,00 12,00
Prescrizioni

L'intervento edilizio & subordinato a titolo abditvo con riferimento agli artt. 3.4.1 e 3.4.3
delle NTA.

L’intervento edilizio, attuabile con titolo abiltigo diretto, dovra prevedere il reperimento e la
cessione gratuita o, in alternativa, la monetizzaeidi una quota parte delle aree a Verde di
rispetto ambientale VA01/02, di cui all'art.4.3.3 N, per mq 1748,00.

AVVERTENZA: La Scheda d’Ambito contiene dati dimésali dell’area di intervento rilevati graficamentlalla cartografia di base
utilizzata per la redazione del PRGC (derivataadsdivrapposizione del rilievo aerofotogrammetrion e planimetrie catastali del territorio
comunale). Qualora la proprieta dell'area rilevddngruita dimensionali, potra richiedere la rettfidi detti dati dimensionali producendo la
documentazione catastale di merito e un rilievaipt@trico strumentale asseverato dell’area stafatto della richiesta dei titoli abilitativi
allintervento edilizio.
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Comune di Granozzo con Monticello SchatiAmbito

Granozzo, Area Artigianale Sp6 AI 1 1

(Tavolas fogliol)

Intervento edilizio AIO3, destinazione d'uso petivda produttive artigianali
(art.3.4.1 NTA), in Area produttiva di nuovo imptan(Al) (art.3.4.3 NTA),
derivato dal previgente PRGC

Area Tipologia dell’Area Ubicazione St/Sf (mq)
Alll Area artigianale Granozzo, Sp6 7950,00 (*

(*) Nota: La Superficie fondiaria dell’Area Allleme ridotta, rispetto alle previsioni del PRGCvigente, da
mq 10.940 a mq 7.950.

Parametri
Tipologia dell'intervento edilizio Rc (% Sc/Sf) S{mq) H max (ml)
Titolo abilitativo 50% 3975,00 12,00
Prescrizioni

L'intervento edilizio & subordinato a titolo abditvo con riferimento agli artt. 3.4.1 e 3.4.3
delle NTA.

L’intervento edilizio, attuabile con titolo abiltigo diretto, dovra prevedere il reperimento e la
cessione gratuita o, in alternativa, la monetizzaeidi una quota parte delle aree a Verde di
rispetto ambientale VA01/02, di cui all'art.4.3.3 N, per mq 4510,00.

AVVERTENZA: La Scheda d’Ambito contiene dati dimémsali dell’area di intervento rilevati graficamentialla cartografia di base
utilizzata per la redazione del PRGC (derivataadsdivrapposizione del rilievo aerofotogrammetrion e planimetrie catastali del territorio
comunale). Qualora la proprieta dell'area rileviangruita dimensionali, potra richiedere la retfidi detti dati dimensionali producendo la
documentazione catastale di merito e un rilievaipi@trico strumentale asseverato dell’area staifatto della richiesta dei titoli abilitativi
all'intervento edilizio.
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